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Znameni, ve kterém jsme se narodili,

urcuje nase chovani vic, nez tusime.
Potvrdila to i analyza portfolia klientd,
<y kterou v roce 2014 provedla Hypotecni
L banka. Ukazalo se, Ze skupina lidi, kterd

patfi k jednomu z dvandcti znameni

zvérokruhu, pfistupuje k hypotéce

velmi podobné.
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Vyroc¢ni zprava 2014
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Kdo jsme
4

Jsme profitabilni, moderni, flexibilni Nase krédo
a specializovana banka s unikdtnim pristupem
k nasim partnertim a klientdim. Bavi nas délat
véci na 3pickové drovni.

Jsme férova banka.

Nase poslani
Nase vize Pomahame nasim klientdm bydlet.

Pokrac¢ujeme v cesté za Uspéchy. Vnimame ménici

se prostredi okolo nas, které aktivné ovliviiujeme. Hod noty
Reagujeme pruiné, hledame pfrileZitosti, rozvijime
moderni technologie a formy obsluhy a inovujeme + Smysluplnost
procesy, aby odpovidaly potfebam nasich klientd, - Spolupréce
partnerid a zaméstnancd. . Otevienost

* Ambice
Diky technologické vyspélosti, pestré obchodni nabidce, + Respekt a uznani
prételskosti prodejnich mist a profesionalité nasich « Spolehlivost
specialisttl zabezpecujeme pohodli na3ich klientd. + Optimismus a radost

22.12.-20.1.

| pres vyrazné dusevni schopnosti je treba jej obcas povzbudit —
casto propada melancholii a pesimismu. Touzi po Uspéchu, je
Setrny, ale dokaze se délit. Potrebuje zazemi. Uplatni se jako
ekonom, manazer, organizator, Gcetni, pravnik ¢i ucitel, ma

i literarni talent. Vhodny partner: Panna, Byk, Beran.

VLADCE: Saturn

ZIVEL: zemé&

BARVA: &erna Mezi klienty s timto znamenim prevazuji spiSe muzi a ve srovnani s ostatnimi zdjemci
KOV: olovo o Gvér maji mirné vyssi pifjem, ale také vék. Kozoroh, ktery si bere hypotéku, je
ROSTLINY: sedmikraska, topol vétsinou bezdétny — svobodny, nebo rozvedeny. Nemiva vysokoskolské vzdélani
MAGICKE CiSLO: 4 a o vér zada sam. Neni to stavitel, ale spide kupec — pofizuje si rodinny déim na kli¢.

PRIZNIVE DNY: po, ut, st Chce si vzit co nejvyssi tivér s ohledem na zajisténi a rychle ho splatit.



5

Vyroc¢ni zprava 2014
Hypotecni banka, a.s.

Vodnar !

21.1.-20. 2.

Je plny nadseni a dynamiky. Vyhledava extrémni akce a vzrudeni.

Je sebejisty, vzdy pfitomny tam, kde se véci hybou kupredu. Pere

se s vrozenou lenosti a nenf prilis skromny. Mize byt dobry byznysmen,
pravnik, politik ¢i top manazer, ale také konstruktér nebo vynalezce.
Vhodny partner: Beran, Blizenci, Vahy a Ryby.

VLADCE: Saturn .é_‘ﬁ

ZIVEL: zemé
BARVA: Zerna Klienti Vodnéfri si berou hypotéku o néco méné casto nez jina znameni, ale zase je
KOV: olovo mezi nimi vice Zen neZ v ostatnich skupinach. Mivaji vy3si vzdélani. Pro hypotéku
ROSTLINY: sedmikraska, topol se rozhoduji spiSe v obdobi, kdy jesté nemaji déti nebo jich maji méné. Jejich
MAGICKE CiSLO: 4 pramérny pfijem je vy33i neZ u jinych znameni. Vodna¥ si pijcuje mensi &astky
PRIZNIVE DNY: po, tt, st a s niz$im zajisténim, investuje spise do pofizeni bytu nez do rodinného domku,
nebo rekonstruuje.
Profil

Hypotecni banka je specialistou na bydleni. Centréla spole¢nosti sidli v Praze, po celé republice méa 28 pobocek. V zahranici
Hypotecni banka pobocky nema. Od roku 2007 se Hypotecni banka nepretrzité drzi na absolutnim vrcholu hypoteéniho
trhu v Ceské republice. Je lidrem v oblasti nové poskytnutych hypoteénich Gvéril pro ob&any a soucasné drii prvenstvi

v celkovém objemu hypotecnich tuvért poskytnutych ob¢aniim.

Historie

Hypotecni banka byla zaloZzena v roce 1991 jako univerzalni banka regiondlniho charakteru. Roku 1994 se jejim hlavnim
akcionéFem stala Investi¢ni a Postovni banka, a. s., (IPB) a banka zménila svdj nazev. Jiz pod novym jménem Ceskomoravské
hypotecni banka presunula své sidlo z Hradce Krélové do Prahy. V Fijnu 1995 ziskala jako prvni z tuzemskych bank licenci
na vydavani hypotecnich zastavnich listd. V roce 2000, po koupi skupiny IPB, se stdvd novym majoritnim akciondrem
spole¢nost CSOB, kter4 je ovladéana belgickou KBC Group NV. Pod sou¢asnym nazvem plsobi Hypoteéni banka od roku
2006. Od roku 2009 je CSOB, jedinym akcionafem Hypoteéni banky.

Hlavni ¢innost

Hypotecni banka je jednickou pro financovani bydleni a specializuje se na poskytovani hypotecnich tvérh fyzickym
osobdm. V jeji pobockové siti najdou klienti bankovni produkty a sluzby souvisejici s hypote¢nim financovanim. Kromé sité
poboéek nabizi Hypote&ni banka své sluzby prostfednictvim strategickych partnert — CSOB, Postovni spofitelny a CMSS.
Hypotecni banka spolupracuje s fadou externich hypote¢nich a finan¢nich poradci. Pro financovani své ¢innosti vydava
banka hypotecni zéstavni listy.
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Slovo predsedy predstavenstva
Y

Priznivé obdobi pro hypotéky pokracuje

KdyzZ jsem spolu se svymi kolegy pred vice nez rokem — zacatkem roku 2014 — hodnotil vysledky uplynulych dvanacti
mésich na nasi pravidelné tiskové konferenci, uvadél jsem, Ze mdme za sebou velmi ispé3né obdobi. Za rok 2013 totiz
doséhl celkovy objem poskytnutych hypotecnich tvérd témér 150 miliard korun, coz byl absolutni rekord v celé historii
¢eského hypotecniho bankovnictvi.

Pro¢ se vracim k historii? Vidy, kdyz skon¢i néjaké obdobi mimoradnym tspéchem, je to obrovska motivace, ale zaroven

i trochu mrazeni v zatylku. Objevi se pochybnosti, zda je mozné dosédhnout stejné dobrych ¢isel i napresrok, ¢i je
pfinejmensim aspori udrZet. Dnes jiz mohu s klidem fici, Ze v podminkéch roku 2014 jsme dosahli maxima a zaznamenali
dalsi ispéch — hospodarsky vysledek za rok 2014 dosahl po zdanéni ¢astky 3 078 mil. K¢, coz predstavuje vice nez 7%
meziro¢ni naridst. Hypotecni banka v roce 2014 potvrdila pozici jedni¢ky na ¢eském trhu, kdyZ poskytla hypotéky za témér
42 miliard korun, coZ v historii banky predstavuje druhy nejlep3i vysledek. N&$ podil na trhu se ustalil na 29,1 %. Pocet
nové obslouzenych klientd zdstal v podstaté na stejné trovni jako v roce predeslém, tj. okolo 24 tisic, ale s hrdosti jsme
zaznamenali, Ze existuji i zdkaznici, ktefi se k ndm vraceji opakované. Pro¢ asi? Diivodil bude vice, ale troufnu si tvrdit, ze
jedna z naSich nejsilnéjSich stranek jsou procesy, to znamend rychlost a komfort pfi vyfizovani Gvéru u nas.

Abychom nasim klientdim co nejvice zpfijemnili proces spojeny s vyfizovanim hypotéky, investovali jsme nejen

do technologii, ale také do modernizace nékterych nasich pobocek. Zadné strohé prepazky, ale utulné klientské zény
s kresilky, v nichz se mize Zadatel o hypotéku citit doslova jako u sebe doma. N&s koncept, ktery pracovné nazyvame
~obyvak", budeme v budoucnu rozsifovat i na dalsi pobocky. Vedle toho si uvédomujeme, Ze doba je ,rychld", a tak

se snazime priblizit nasim klientdm i jinak, v duchu 21. stoleti. | v roce 2014 jsme zvysili objem Gvéra sjednanych
prostfednictvim virtualni pobocky. Kazdy si tak mlze u nas v bance vybrat, co mu lépe vyhovuje.

Vyvoj objemu 160
poskytnutych hypoték

v letech 2002-2014 140
(mld. K¢)
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zdroj: statistika Ministerstva
pro mistni rozvoj (MMR)

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014



7

Vyroc¢ni zprava 2014
Hypotecni banka, a.s.

21.2.-20. 3.

Specifickd povaha s citlivym pristupem k ostatnim. Jsou opatrné,
le¢ davérivé, pochybuiji o svych schopnostech. Spolehlivé, ale

kvali nizkému sebevédomi byvaji otloukdnky. Uplatni se ve statni
spravé, vyzkumu, nebo — diky citu pro prirodu — jako prirodovédci
& ekologové. Vhodny partner: Stir, Rak, Panna.

VLADCE: Neptun, Jupiter

ng\I/_A:,:\?:tle i Klienti ve znameni Ryb maji nejdelsi splatnost hypoték ze viech znameni. Nespokoji
KOV: cin se s hotovou nemovitosti, radéji si postavi vlastni dim. Byty si porizuji méné casto.
ROSTLINY: mék, vodni rostliny, Pfijmy Ryb jsou pod priimérem, z tohoto diivodu o hypotéku radéji zadaji ve dvojici,
olse, jasmin, chrpa nejcastéji s manzelkou ¢i manzelem. Zajisténi u Ryb se pohybuje v nadpriimérnych

MAGICKE CisLo: 11 hodnotéch, je treti nejvy3si ve srovnani s ostatnimi znamenimi.

PRIZNIVE DNY: p4, so, ne

V3echny tyto progresivni kroky jsou soucasti nasi nové vize, kterou jsme prepsali v loriském roce a jejimz hlavnim mottem
je ,Doba se méni a my s ni". Vstficné domacké prostredi a moderni technologie, které nyni naplno slouzi nasim klientdm, by
ale samy o sobé k Uspéchu nestacily. Za vynikajici vysledky a vysoké renomé na trhu vdéci Hypote¢ni banka zejména svym
péti stovkdm zaméstnancli a témér deviti tisicim externich spolupracovnikd. | tohle jsem si plné a se vsi pokorou uvédomil
loni v listopadu, kdyZ jsem prebiral ocenéni Bankér roku 2014. Tato cena totiz patfi nejen mé. Na misté je zminit, Ze jsme
opétovné bodovali i v dal3i kategorii soutéze Banka roku — v produktové kategorii Hypotéka roku se Hypotec¢ni banka
umistila na druhé pricce diky produktu Bezpecné financovani prevodu nemovitosti, ktery vyuziva bankovni tschovu a slouzi
k bezproblémovému vyporadani financnich prostredkl pri koupi nemovitosti.

Podivejme se na externi faktory, které loni ovlivnily prosperitu hypote¢niho trhu v Ceské republice. V prvni fadé je tfeba
zminit stabilitu ¢eského hypotecniho trhu, kde klienti financuji své ivéry na bydleni v ¢eskych korunach. Nemusi se tudiz
potykat s problémy zmén kurzd, které zaséhly nékteré zahrani¢ni trhy. Tam byla nemalé ¢ést hypoték poskytnuta v cizich
méndch, pricemz se ukazalo, Ze bylo podcenéno riziko kurzovych vykyvi. Zajmu o hypotéky nahravaly loni stejné jako

v predchozim roce 2013 také pomérné stabilni ceny nemovitosti a zejména rekordné nizké drokové sazby. K tomu ceska
ekonomika pokracovala v mirném rlistu a nezaméstnanost se drzela na relativné nizké drovni. Pravé kombinace viech
téchto faktort méla za nasledek, ze se rok 2014 celkové zapsal objemem poskytnutych hypoték ve vysi 143 miliard korun

vvvvvv

Co se trokovych sazeb tyce, mlze to vypadat jako marketingovy tah, kdyZ hovorime jiz delsi dobu o tom, Ze vice uz
klesnout nemohou — a ony prece klesaji. BEhem roku 2014 prorazely jednu spodni hranici za druhou a v prosinci ¢inily podle
ukazatele Hypoindexu v priiméru 2,37 %. Snizovani jiz tak velmi nizkych urokovych sazeb o setiny procenta mé podle mého
nédzoru spi$ uZ jen psychologicky efekt. Na cené hypotéky se takovy maly rozdil projevi jen nepatrné, nehledé na fakt,

Ze lidé maji navic moznost velkou ¢ast urokl odecist z dani. Presto se radéji vyvaruji predikci na toto téma — i kdyz vse
nasvédcuje tomu, Ze letos zdstanou sazby maximalné uz ,jen" stabilni.
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Ackoliv fadu externich vlivli nelze predem odhadnout, vysledky, kterych jsme v poslednich dvou letech dosahli, nas
zavazuji i do budoucna. Budeme se ddle snazit zjednodusit procesy tak, aby vyfizeni hypotéky bylo pro naseho klienta
jesté jednodussi a pohodInéjsi. K tomu patfi i to, Ze chceme byt stéle efektivnéjsi. Znamend to, Ze musime hledat rezervy

i uvniti Hypote¢ni banky. Hleddme a nachazime nové synergie uvniti Skupiny CSOB, jejiZ jsme soucasti. Napfiklad od ledna
letodniho roku spolupracujeme té&sné&ji s CSOB Pojistovnou. Vytvorili jsme spole¢ny tym Externi distribuce, ktery ma

za cil pfedédvani a sdileni zkuSenosti pfi komunikaci s obchodnimi partnery a obéma strandm prinese mj. rozsifeni stavajici
nabidky o dal3i produkty — bankopojisténi. Fungovani tohoto nového tymu se plné projevi praveé letos.

V roce 2015 nés cekaji i nékteré povinnosti souvisejici s transpozici evropské smérnice o smlouvach o spotrebitelském
Gvéru na nemovitosti uréené k bydleni do ceského préva. Nova legislativa by méla vstoupit v icinnost v brfeznu roku 2016,
a ackoliv presné obrysy zatim nejsou zndmé, jisté je, Ze hypotecni byznys néjakym zplsobem ovlivni. Dopady se ocekavajf
nejen na strané hypotecnich dstav(, ale také u klientl. V Hypotecni bance jsme ale pfipraveni vyporadat se s kazdou

Vysledky roku 2015 mize ovlivnit fada faktord, jejichZ vyvoj nelze ani v souc¢asné dobé zcela odhadnout. Je tady ale jedna véc,
kterou vime se stoprocentni jistotou: Hypotecni banka oslavi v roce 2015 dvacet let své existence. TéSim se, Ze toto milé vyroci
oslavime stejné skvélymi vysledky jako v roce uplynulém. Za to vam viem, ktefi se na nich budete spolupodilet, pfedem dékuiji!

Vas Vodnar

Jotr Spec

predseda predstavenstva
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Hypotecni trh v roce 2014

Produkce a vlivy

Receno sportovni terminologii, rok 2014 by hypoteéni bankéfi ocenili velkou stFibrnou medaili. Ze statistik Ministerstva
pro mistni rozvoj (MMR) totiz vyplyva, ze banky poskytly klientim avéry na bydleni ve vys3i 143 365 mil. K¢, coz je druhy
nejlepsi vysledek v historii ¢eského hypotecniho trhu — hypotecni Gvér si sjednalo témér 86 tisic klientd. Pokracujici
zajem klient( resit své vlastni bydleni byl zplisoben rekordné nizkymi trokovymi sazbami, stabilnimi cenami nemovitosti
a celkovou pfiznivou situaci na trhu. Lorisky rok tak potvrdil vynikajici kondici hypoteéniho trhu a lze oc¢ekévat, zZe leto3ni
rok bude pro poskytovatele hypoték opét velmi dobrym.

poskytnuto na bydleni rekordnich 150 mld. K&. Celkovy meziro¢ni rozdil byl zapfi¢inén vétsim objemem refinancovani
v roce 2013, ktery se projevil predevsim v mésicich kvétnu a cervnu.

Jednim z kli¢ovych faktord ovliviiujicich vykonnost trhu je nizka cena penéz na mezibankovnim trhu a s ni souvisejici
historicky nejnizsi urokové sazby nabizené bankami na hypotecni tivéry. V roce 2014 totiz dosahly trokové sazby svého dna.
V prosinci 2014 byla jejich priimérna hodnota podle ukazatele Hypoindex 2,37 %, coz je o témér tfi a pal procentniho bodu
méné nez v srpnu 2008, kdy byly za poslednich deset let na nejvy3si drovni (5,82 %). Po cely rok 2014 drokové sazby mirné
klesaly, vyjimkou byl pouze nepatrny narist ve 3. tvrtleti.

PrestozZe jsou na trhu k dispozici variabilni urokové sazby s proménlivou vysi odvozenou od kratkodobych referen¢nich
urokovych sazeb, drtiva vétsina poskytnutych hypotecnich Gvéri byla logicky poskytnuta s pevnou urokovou sazbou
fixovanou na delsi dobu. Po delsim obdobi klienti fixovali své tivéry nejcastéji na 5 let, druhé v poradi jsou tfileté fixace
a pomérné velkému zajmu se loni tésily i sedmileté fixace.

Mésicni produkce 20000

vletfech v2013a2014 18000
(v mil. K¢)
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14 000
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4000

Bl 2013 2000

| 2014 0

zdroj: data HB
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Zajemci o hypotecni tivéry nadale preferovali Gvéry s hodnotou loan-to-value (LTV, tedy podil Gvéru a hodnoty zajisténi
do 85 %. Velky podil maji ale i Gvéry s nizsi LTV, konkrétné do 70 %. Primérna vyse hypotecniho tvéru dosahovala v roce
2014 1,7 milionu korun. Mirny pokles primérné vyse hypotéky, ktery byl s malymi vykyvy zfetelny jiz od roku 2008,

kdy dosahoval trovné témér 1,8 milionu korun, tak nabral ristovou tendenci. Neméni se ani doba splatnosti Gvéru, ktera
v priméru zlstavé mezi 20 — 25 lety.

Nové poskytnuté hypotecni tvéry byly dle dostupnych informaci z 59 % vyuzity pravé na ndkup nemovitosti, z vice
nez 19 % na vystavbu a zbytek tvofi jiné formy vyuZiti (rekonstrukce, vypofadani majetkového podilu, refinancovani).

Podle dat Hypotecni banky si lidé loni na hypotéku nejvice porizovali starsi nemovitosti. Ve velkych méstech kupovali
starsi byty kategorie 2+1 nebo 1+1 o velikosti do 60 m?. V mensich méstech a obcich do 50 tisic obyvatel si lidé porizovali
zejména starsi rodinné domky o velikosti do 120 m?. Vyjimkou byla Praha, kde diky Siroké nabidce developeri prevladal
zdjem o koupi vétsich byt o primérné dispozici 3+1.

Trzni podil za rok 2014

@® 291% Hypote¢ni banka (CSOB Group)
@ 23% KB

® 24% Cs

1% GE

9% RFB

6% UCB

3% WHB

2% Sberbank

4% Ostatni banky

zdroj: statistika Ministerstva
pro mistni rozvoj (MMR)




Beran

21.3.-20.4.

Rychle vzplane, rychle se uklidni. Rika spravné véci ve spradvnou
chvili, je oblibeny. Snadno se uci, ma skvélou pamét, cit pro

hudbu a rad se bavi. Uplatnéni najde v realitach, financich, jako
pravnik ci statnik, ale i v uméleckych oborech. Vhodny partner:
Strelec, Lev, Vahy, Blizenec, pripadné Beran.

VLADCE: Mars

ZIVEL: ohen

BARVA: éervena, rubin
KOV: zelezo

ROSTLINY: tulipan, karafiat
MAGICKE CiSLO: 5
PRIZNIVE DNY: ut, so, ne

Konkurence
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Beran je z mnoha hledisek typickym prdmérnym zastupcem portfolia. Na jednu
stranu v ném prevazuje, na druhou stranu ve vétsiné sledovanych parametrd

dosahuje primérnych hodnot. Berani se odliSuji jenom tim, Ze vice touZi poridit si
rodinny domek. Dominuji mezi nimi bezdétni muzi, ¢im vice maji déti, tim se snizuje
jejich snaha o hypotéku. Mivaji vyssi vzdélani a o Gvér Zadaji se spoluzadatelem.

Hypoteéni trh se dlouhodobé soustieduje do rukou tii nejvétsich hracd — Hypoteéni banky, ktera je soucasti skupiny CSOB,
a dale Ceské sporitelny a Komeréni banky. Tyto tfi banky celkové drii pres tfi ¢tvrtiny triniho podilu v Ceské republice. Ne
vsechny banky na ¢eském trhu ale reportuji své vysledky do oficialnich statistik MMR. Na hypotecni trh také v poslednich
letech vstoupilo nékolik mensich subjektl z Fad novych bankovnich dom jako Equa bank nebo AirBank.

Uvéry ze stavebniho
sporeni vs. hypotecni
avéry (v mld. K¢)

Il Uvéryzess
[ Hypote¢ni tvéry

zdroj: statistika Ministerstva
pro mistni rozvoj (MMR)

160

140

120

100

80

60

40

20

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014



Vyroc¢ni zprava 2014
Hypotecni banka, a.s.

Stavebni spofitelny loni poskytly Gvéry za 40,2 miliardy korun, coz je v meziro¢nim srovnani pokles o desetinu. Naopak
zdjem o nové smlouvy o stavebnim sporeni loni mirné stoupl, spofitelny jich uzavrely pres 613 000. Vyplyva to

z vysledkl tuzemskych stavebnich spofitelen. Za cely predlorisky rok stavebni spofitelny poskytly tGvéry za 44,7 miliardy
korun, coz byl meziro¢ni rlist o dvé procenta. Spofitelny uzavrely pres 611 000 novych smluv o stavebnim sporeni véetné
navyseni cilové ¢astky.

V poslednich letech zajem o produkty stavebniho sporeni vyrazné klesal. Ddvodem byly diskuze o omezeni produktu
a otevreni systému komer¢nim bankam. Z téchto zmén, které byly jiz promitnuty do pfipravovanych zékond, nakonec kvli
loriskym pred¢asnym volbam seslo.

Hypote¢ni banka monitoruje vyvoj cen reziden¢nich nemovitosti prostfednictvim HB INDEXu, ktery sleduje vice nez
30 rtiznych parametr( u tFi typd nemovitosti: byt(, rodinnych dom a pozemkd. Trzni ceny jsou logicky mnohem presné;jsi
nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napriklad v katalozich realitnich kancelafi.

Z vysledk( HB Indexu vyplyva, Ze ceny reziden¢nich nemovitosti ve viech segmentech po cely rok mirné rostly.

Trh vykazoval urcitou stabilitu bez otfesd. Trvaji regionalni rozdily, tahounem rlstu byla Praha, Brno a jejich okoli.

V mimoprazskych regionech byl rist mirné;jsi. Mirné cenové risty lze povazovat za zdravy vyvoj, ktery odrazi aktudlni
podminky na trhu. Na trhu pretrvévaly pozitivni faktory jako napf. vyborné podminky financovani diky nizkym drokovym
sazbam, stabilni trh prace, dobra nélada ve spolecnosti, atraktivita investic do nemovitosti, pozitivni medialni obraz o vyvoji

na trhu. Negativnimi faktory, které rovnéz ovlivnily trh, byl nizky rist prijmd obyvatel a zmény v DPH na stavebni pozemky.

Nejvét3i zajem byl o novostavby byt v Praze a Brné, déle o rodinné domy v okoli krajskych mést a s vlakovou dostupnosti
a také jiz klasicky o pozemky ve stévajici zastavbé. Diky vyhodnym podminkdm financovani dochéazelo k uvolnéni odlozené
ze strany investord, ktefi nemovitost nabidnou k prondjmu. Z dlouhodobého hlediska se pak ukazuje, Ze segment pozemkii

a rodinnych doml jiz témér smazal ztraty z cenového poklesu v letech 2008 a 2009; byty dosahly vétsich ztrat a navrat

na plvodni hodnoty bude jesté chvili trvat.
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Nabidka nemovitosti je dostatec¢nd, oviem s vyjimkou kvalitnich pozemku. Mirné se zrychlila doba prodeje nemovitosti,
jen v Praze pak developefi prodali rekordni pocet bytt v historii — dohromady 5 950 bytovych jednotek. Tahounem riistu
cen bytd byla Praha, Brno a jejich blizké okoli; slusny rist byl zaznamenan i v Olomouckém a Jihoceském kraji. Pouze

ve Zlinském a Usteckém kraji byl zaregistrovan meziro¢ni velmi mirny pokles. Trh byl navic poznamendn stagnaci trinich
najmu u standardnich nemovitosti a deformaci trhu najmu v socialné slabsich lokalitach diky $tédré socialni politice statu.
Zejména na konci roku se pak projevilo zvySovani diference mezi nabidkovymi a skute¢né realizovanymi cenami.

Odhad budouciho vyvoje

Jaky vyhled nabizi hypoteéni trh v Ceské republice do dalsich let? Objem tivér( na bydleni budou nejvice ovliviiovat
tfi hlavni faktory:

*  vyvoj trokovych sazeb,
*  vyvoj cen nemovitosti,
+  podil refinancovani na nové produkci.

Podle odhadl experti lze v nejblizSim obdobi u drokovych sazeb oc¢ekévat stagnaci. Ovsem za predpokladu,
zZe do ekonomického vyvoje neocekavané nevstoupi inflacni faktor, ktery by zvysil tlak na rist sazeb.

Predpokladame, ze pozitivni trendy budou pokracovat i v roce 2015 a ze dojde k mirnym ristdim cenovych hladin, které
budou podporeny celkovou ekonomickou situaci. Odhad vyvoje cen nemovitosti se tak podle vyvoje HB INDEXu ponese
v duchu pokracujici stabilizace, resp. mirného ristu, ktery pretrvaval v pribéhu celého loriského roku u viech typt
rezidenénich nemovitosti. Pravé mirny postupny rlst cen nemovitosti mdze byt v roce 2015 motivaci k dalSimu nardstu
poptavky po bydleni, a tim i po hypotecnich Gvérech.

21.4.-21.5.

Energie a sila, nedstupnost az cesta ,pres mrtvoly", emotivni

a iracionalni jednani. Praktické uvazovani prinasi tspéch

v mechanickych oborech — inzenyr, stavitel, projektant, ale

i v oblasti financi. V uméni se Byk vénuje filmu, fotografii apod.
Vhodny partner: Stir, Panna, Kozoroh a mozna Vahy.

VLADCE: Venuse

ZIVEL: zemé&

BARVA: tmavé zelena Podobné jako Beran je i Byk typickym klientem hypotecnich bank, nejvyssi podil
KOV: méd' v ném patfi pravé tomuto znameni. OdliSnosti od priméru témér neexistuji. Pro Byky
ROSTLINY: pomnénka, je charakteristické splatit hypotéku co nejdrive, méné kupovat hotové domy ¢i byty,
sluneénice, vrba, modfin, dub ale radéji je stavét. Byk se nejprve zZeni ¢i vdava, a teprve potom Zada o Gvér. Byci jsou
MAGICKE CisLO: 7 vzdélanéjsi nez klienti narozeni v ostatnich znamenich, ¢astéji maji vysokou $kolu.

PRIZNIVE DNY: pa
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Hypotecni banka

Hypotecni banka ma za sebou dalsi rekordni rok. Nejenze diky své specializaci na hypotéky po sedmé v poradi uhdjila

své prvenstvi a jeji podil na trhu doséhl 29,1 %, z pohledu obchodnich i finan¢nich vysledki zaZila také vibec nejlepsi rok
ve své dosavadni historii. Vloni poskytla klientdim hypotéky v objemu 41 762 mil. K& Rok 2014 Hypotecni banka uzavirala
s dosaZenou vysi aktiv v hodnoté 222 353 mil. K¢. Z hlediska objemu poskytnutych tvérd klientdim, ktery stoupl na ¢astku
211 380 mil. K¢, je Hypotecni banka patou nejvétsi bankou na ¢eském bankovnim trhu, a to i pres tzkou specializaci

na financovani bydleni.

Hypotecni banka jiz dlouhodobé velmi tispéSné vyznavé unikatni obchodni strategii multibrandu, kterd kromé vlastni
distribuéni sité Hypote&ni banky zahrnuje i pfimé obchodni kanaly ostatnich partnert ve skupiné CSOB. Prodejnich Uspéchli
dosahuje prévé diky precizné propracované produktové a obchodni synergii se svymi externimi partnery a také diky skvélé

sit obchodnich partnerd, se kterymi Hypotecni banka vytvofila silné, stabilni a spolehlivé partnerstvi.

Hypotecni banka je specialistou na bydleni a poskytuje hypotecni tvéry Sité na miru konkrétnim potrebdm Zadatele.
Klientdm davé na vybér z mnoha kombinaci hypoték. Diky této 3iroké nabidce dokéze poskytnout individualni podminky
pro rlizné situace a vyjit vstric potfebam svych klientl. V3ichni jeji pracovnici jsou profesionalové a dokaZou najit Feseni

i velice slozitych a nestandardnich Zivotnich situaci. Zaméfuje se na specifické potieby cilovych skupin klient(, coz je jednou
ze zndmek specializace, kterd Hypotecni banku odlisuje od konkurence.

Znalost klienta a jeho potreb je zasadni. Typicky klient Hypotecni banky je muz ve véku 35 let, stfedoskolsky vzdélany,
Zenaty, ma jedno dité. M4 primérny prijem 32 000 K¢ a bere si hypotéku na koupi starsiho rodinného domku do 120 m?
na okraji krajskych mést. Primérna hypotéka v Hypotecni bance ¢ini 1,8 mil. K¢, na trhu pak 1,7 mil. K¢. Rok od roku vsak
rovnéz roste také pocet Zen zadatelek, aktualné je tento pomér 70 (muzi) ku 30 (zeny).

Rok 2014 se v Hypotecni bance nesl v duchu skupinové spolupréace. Probihaly pfipravy na spusténi nového projektu pod
nadzvem Group Broker Management, jehoz cilem je sdileni kapacit a zkuSenosti pfi Fizeni tietich stran v rdmci celé skupiny
CSOB. Hypote¢ni banka a CSOB Pojistovna tak od roku 2015 bude mit jednotny tym s nazvem Externi distribuce, ktery
zastiti veSkerou spolupraci s tfetimi stranami.
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BliZzenci
22.5.-21.6.

Blizenclim je vlastni rozStépena povaha. Vzplanou a hned
ochladnou, aby mohli znovu vzplét. Miluji protiklady. Maji sklony
ke skepsi a nevézi si toho, ¢eho doséhli. Jsou to dobfi organizatori,
obchodnici, spekulanti ¢i reklamni experti. DrZi krok s novinkami.

Vhodny partner: Véhy, Vodnar a zejména Strelec.

VLADCE: Merkur
ZIVEL: vzduch

BARVA: zluta, hnéda Jaky klient je Blizenec? Tady je jeho typicka charakteristika: bezdétny sezdany
KOV: rtut vysokoskolak, ktery zada o uvér s dalSimi spoluzadateli. Co se tyce primérného
ROSTLINY: bez, mata, medurika, véku, patfi typicky Blizenec mezi Zadateli o Gvér k nejstarsim. Bere si vyssi
pomnénka, liska, tymian hypotéku, kterou chce ale splatit co nejrychleji. Voli také kratké fixace. BliZzenci jsou
MAGICKE CiSLO: 7 spise kupci nemovitosti nez jejich stavitelé.

PRIZNIVE DNY: Gt

Kromé samotného financovani prostrednictvim hypotecnich tvérl nabizi Hypotecni banka fadu doprovodnych sluzeb, napr.
hypotéku s bonusem, moznost bezpe¢ného financovani pri koupi nemovitosti nebo pojisténi majetku. Jako jedini na trhu
umoziiujeme nasim klientim sjednani hypotecniho tvéru pres internet prostrednictvim virtualni pobocky. Pro urychleni
procestl zpracovani hypotecnich Gvéri vyuziva banka vzdéleného pristupu do katastru nemovitosti a fadu nezavislych
externich odhadcd, ktefi pro banku zpracovavaji ocenéni vSech kupovanych nemovitosti. Diky specializaci Hypote¢ni
banky, vysoce profesionalnim sluzbam a precizné nastavenym procesiim je obvykld doba zpracovani hypotecniho tvéru

od predlozeni veskeré potrebné dokumentace 2 pracovni dny. Pravé rychlé a profesionalni sluzby odlisuji Hypotecni banku
od konkurence nejvice.

Rizeni rizik

Za identifikaci, mé&reni, vyhodnocovani, reporting a aktivni Fizeni rizik je v Hypoteéni bance odpovédny odbor Rizen rizik.
Regeni, spravé a vedeni ohrozenych pohledévek se pak vénuje odbor Rizikové obchody. Uzké spolupréce s dalimi odbory
banky vede k trvalému zkvalitiiovani ivérového procesu a ke snizovani rizik, ktera banka pfi své ¢innosti musi podstupovat.
Vykonnou slozku pro aktivni fizeni aktiv a pasiv zajistuje odbor Finan¢ni fizeni.

Hypotecni banka jiz tradi¢né vénuje oblastem identifikace, sledovani a omezovani podstupovanych rizik znaénou pozornost.
Veskerd opatfeni a procesy souvisejici s fizenim rizik vychézeji z predstavenstvem schvélené a kaZzdoro¢né aktualizované
Strategie Fizeni rizik, jejiz dil¢i body jsou podrobnéji rozpracovany v internich dokumentech a Rizikovém apetitu banky.

Pro své interni potreby cleni Hypotecni banka rizika, s nimiz se pfi své ¢innosti setkdva, do nékolika kategorii: finan¢ni

rizika (Gvérové riziko, trini riziko, likviditni riziko), nefinanéni rizika (operacni riziko, obchodni riziko, strategické riziko,
reputaéni riziko) a rizika koncentrace. Vzhledem k produktovému portfoliu a segmentiim trhu, na néZ se Hypote¢ni banka
zamé&fuje, se mezi nejdaleZitéjsi fadi tvérové, trini (Grokové) a operacni riziko. Zpravy o vyvoji rizikovosti portfolia banky
jsou pravidelné predmétem jednani predstavenstva a dozor¢i rady. Navic Hypotecni banka pfi fizeni Gvérového rizika tzce
spolupracuje s CSOB a KBC.
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Rizeni kreditniho rizika je zaméFeno jak na Gvérové portfolio jako celek, tak jednotlivé produkty a klienty. Celkovy ramec
tvofi fada nastrojl pro fizeni kreditnich rizik, které v prostiedi HB plsobi ve formé rizika selhani dluznika a rizika koncentrace.
Kreditnf riziko je vzhledem k zaméreni HB na tGvérovani fyzickych osob obsazeno v prevaziné vétsiné obchodl banky.

Trini riziko se v Hypote¢ni bance projevuje nepredvidatelnymi pohyby trokovych sazeb na finan¢nich trzich, které mohou
zplsobit neocekavany pokles trokovych vynost v diisledku rozdilné ¢asové struktury drokové citlivych aktiv a pasiv.

Pro méreni podstupovaného trokového rizika se v Hypoteéni bance vyuzivd metody pasmového BPV. Pfi fizeni a udrzovani
prijatelné miry drokového rizika se v priibéhu roku 2014 uplatriovalo zejména vnitini zajisténi, které spociva v aktivnim
ovliviiovani objemu a ¢asového rozlozeni polozek na aktivni i pasivni strané bilance tak, aby byla v rdmci limitl zachovana
co nejtésnéjsi provazanost mezi trokové citlivymi aktivy a pasivy v jednotlivych ¢asovych pasmech. Jako dopliikovy néstroj
fizeni Urokového rizika pouzivd Hypotecni banka od brezna 2014 tirokové swapy. Trznim rizikim typu ztrat obchodniho
portfolia v dlisledku zmén cen, kurzli a sazeb na financnich trzich Hypotecni banka neni vystavena, nebot nema obchodni
knihu a veskeré jeji operace jsou denominovany v ¢eskych korundach.

Likviditni riziko je pro Hypote¢ni banku méné vyznamné a soustreduje se na zajisténi likvidity pro vyplaceni splatnych
hypotecnich zéstavnich listd a jinych zdroji pouzivanych pro refinancovani tvérd. Ke sledovéni likviditniho rizika

se vyuZivaji ukazatele zaloZené na BASEL Ill jako NSFR a NCO30 (interni modifikace LCR). Vklady od klientd se standardné
nepfijimaji (s vyjimkou vkladd jako zajisténi dvérovych produkti) a rovnéZ nejsou nabizeny béZné operace souvisejici

s platebnim stykem. Cinnost poboéek banky je prevainé obchodniho charakteru (sjednévéani novych dvérd, poskytovéni
informaci atp.), a Hypote¢ni banka tak nenf vystavena riziku nenadélého odlivu depozit.

22.6.-22.7.

Tradicionalisté s proménlivou povahou. Vytecni spolecnici

na cestdch, dobrodruzi. Nad3eni jim prinasi ispéch, jsou poctivi,
ale potrebuji nadhled. Byvaji dobrymi védci, archivari, historiky,
uciteli, pravniky ci politiky, umélci, ale i femeslniky ¢i kupci.
Vhodny partner: Rak, Kozoroh, Ryby, Stir a Vahy.

VLADCE: Mésic

ZIVEL: voda

BARVA: fialova, bila Pro Zadatele o hypotéku ve znameni Raka je typicka druha nejdelsi splatnost

KOV: stfibro ze vSech skupin zvérokruhu. Jsou to nejcastéji mladf lidé, ktefi uz stihli vstoupit
ROSTLINY: mak, bfiza, do manzelstvi a maji dobré prijmy. Raci Zadaji o Gvér spolecné s vice spoluzadateli.
konvalinka Maji zajem o vyssi hypotéky s dlouhou splatnosti, a to zejména na byty. Dilezita je
MAGICKE CisLO: 2 pro né jistota tirokové sazby, kterou si zafixuji na delsi obdobi.

PRIZNIVE DNY: po, ¢t, pa



Vyroc¢ni zprava 2014
Hypotecni banka, a.s.

Operacni riziko se prolina prlrezové viemi ¢innostmi banky a zahrnuje podle své definice ztraty vyvolané neprimérenosti
nebo selhanim vnitrnich procest, lidského faktoru, nebo systémd, ¢i riziko ztraty banky vlivem vnéjSich udalosti véetné
rizika ztraty v disledku poruseni nebo nenaplnéni pravni normy. V3ichni zaméstnanci jsou povinni dlsledné dodrzovat
nastavené vnitrobankovni interni predpisy a postupy a chovat se tak, aby predchazeli vzniku ztrat pro banku. Zarover jsou
povinni nahlasit nastalé udalosti operacniho rizika pfislusnému Gtvaru. Agendu operacniho rizika zastreSuje centralné
odbor Rizeni rizik, ktery sleduje zaznamenané udalosti a poskytuje metodickou podporu. Ve vybranych exponovanych
Gtvarech byla zfizena pozice lokalnich manaZerd operaéniho rizika (LORM), ktefi zodpovidaji za monitorovani a identifikaci
operacnich rizik a spolupracuji na dalsich aktivitach v oblasti opera¢niho rizika. Banka je pfi své ¢innosti samozrejmé
vystavena i dalsim rizikim. Jde napriklad o obchodni a strategicka rizika. Ta obchodni jsou rizikem potencialni negativni
odchylky od o¢ekdvané hodnoty organizace, kterd vyplyva ze zmén v makroekonomickém prostredi, v prostredi finan¢nich
sluzeb nebo trhi s produkty a sluzbami, jakoz i zmén v regulatorice, sociodemografickém vyvoiji, politickém, kulturnim
nebo ekonomickém prostredi. Strategicka rizika pak jsou rizikem potencialni negativni odchylky od o¢ekévané hodnoty
organizace, kterd vyplyva z neschopnosti managementu adaptovat banku na ménici se obchodni prostredi, a to zejména
nedostatky v procesu strategického rozhodovani nebo $patné nastavenymi nebo nedostate¢né implementovanymi
strategiemi. V3echna tato rizika peclivé sleduje a fidi predstavenstvo banky.

Zakonné zmény

Hlavnimi legislativnimi zménami feSenymi v roce 2014 bylo ovéreni spravnosti implementace obcanského zakoniku,
FATCA a Hypote¢ni smérnice. Sadu legislativnich Gprav doplfioval i EBA standard Forbearance rules (restrukturalizace).
Obcansky zédkonik (véetné navazujicich pfedpistl) zasahuje do vét3iny kli¢ovych procesd banky. Projekt, zahajeny jiZ v roce
2012, ovéroval napric rokem 2014 kvalitu implementace a zejména zachycoval dodatec¢né Gpravy navazujicich predpisa.
Projekt na implementaci FATCA pravidel (Foreign Account Tax Compliance Act) byl dokonéen v &ervnu 2014, kde kvalita
implementace byla ovéfena i dohlidkou ze strany akcionafe matefské spole¢nosti (KBC). Dalsim vyznamnym projektem
banky byla implementace nové definice defaultu souvisejici s novymi pravidly pro restrukturalizace (EBA Forbearance
rules). Implementaci nové definice defaultu banka podpofila svij obezfetny pfistup ke kvalité svého portfolia. V neposledni
fadé banka spustila implementaéni projekt pro Smérnici Evropského parlamentu a rady (2014/17/EU) o smlouvach

o spotrebitelském Uvéru na nemovitosti urc¢ené k bydleni, kde role fizeni rizik prostupuje jednotlivymi ustanovenimi.

Hlavni udalosti roku 2014 v fizeni rizik

V priibéhu roku 2014 se banka v oblasti fizeni rizik vénovala jak tradi¢nim tématiim, tak inovacim. Pravidelné revize
Strategie a LimitQ pro fizeni rizik se zaméFily na posileni oblasti fizeni Grokového rizika. Limity byly po zavedeni trokovych
swapl dvakrat sniZeny (v ¢ervnu a prosinci). Vyznamnou revizi pro3el i Risk appetite statement, ktery je dokumentem
popisujicim miru ,chuti na rizika" pro veskeré typy podstupovanych rizik, seznamuje s nastroji méreni podstupovanych
rizik a jako doplnék Strategie Fizeni rizik vytvari zaklad pro formulaci dvérové politiky banky. Pro jednotlivé typy rizik byly
nové definovany limity a indikatory, popsany zdroje méfeni indikatort a odpovédnost za dodéni téchto indikatord (véetné
frekvence méfeni).

Hlavni témata v oblasti operacniho rizika se koncentrovala kolem Risk Scanu, zmén v kontinuité podnikani a vyhodnoceni
souladu se skupinovymi standardy. Celobankovni Risk Scan, zaméreny na klicova rizika banky napfi¢ jednotlivymi typy rizik,
probéhl jiz v prvni poloviné roku. Identifikoval scénére, které maji potencial vyznamné ovlivnit hospodarsky vysledek banky.
Na jednotlivé scénére byly nastaveny kontrolni mechanismy a pripadné nastroje mitigace téchto rizik. Aktivity v oblasti
kontinuity podnikani se materializovaly schvélenim novych BC plan(, presunem zélozniho pracovisté do nové lokace

a Uspésnym otestovanim vsech kritickych proces na novém zéloznim pracovisti.

Jarni i podzimni ¢ast monitoringu externich partnerd provérila vSechny externi spolupracovniky z pohledu kvality portfolia
a zhodnoceni celé situace bylo s externimi spolupracovniky projednano na osobnich schiizkach. Vysledkem monitoringu je
pokracovéni ve spolupraci, produktova omezeni ¢i ukonceni spoluprace.

Banka v prvni poloving& 2014 nasadila revidovany PD a LGD model (jsou revidovény s ro¢ni frekvenci). Novym typem
modelu je robustni model pro preceriovani nemovitosti zaloZzeny na hedonické regresi, ktery byl dokoncen, validovan
a schvalen v roce 2014. Jeho pouZiti se predpoklada od roku 2015.

Pocatkem roku byl spustén pilotni projekt majici se zvySenou citlivosti na podvodné signély u rozpracovanych zadosti.
Projekt vedl ke zvy3ené aktivité obchodnich pracovnikd pfi hladeni podezieni na podvodné jednani (rist podnétd
k prosetieni o 30 %).
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Lev

23.7.-22.8.

Je zdraveé sebejisty, velkomyslny a ambiciézni, s tvirci energii.
Muze vsak byt i panovacny, pysny a je pohodlny. Neobejde
se bez spolecnosti. Ma vid¢i schopnosti — skvély iniciator.
Uplatni se jako podnikatel, vedouci pracovnik, restauratér,
pravnik, ale i herec. Vhodny partner: Beran, Lev, Panna ¢i Rak.

VLADCE: Slunce
ZIVEL: ohen

BARVA: &ervend, oraniova, Zluta Lidé narozeni ve znameni Lva maji v portfoliu klientli — Zadatell o hypotéku — mirné

KOV: zlato vyssi zastoupeni. Typicky klient — Lev je mlady muz, dokonce nejmladsi v celém
ROSTLINY: kopretina, rize, portfoliu. Ma stiedoskolské vzdélani, prfipadné je vyucen, a o ivér zada sdm. Pljcuje
oliva, pivorika, slunecnice si mensi ¢astky s vysokym zajisténim. Nizké hodnoty LTV ukazuji na existenci

MAGICKE CisLO: 19 vlastnich zdrojg.
PRIZNIVE DNY: st, ¢t, ne

Zmény v Gvérové politice vychazely z tprav obcanského zékoniku a z pozitivniho vyvoje portfolia banky. Pfedhypotecni
Uvér s ucelem vystavby moderniho bydleni byl preveden na standardni hypotecni Gvér; moznost cerpat az do 100 %
hodnoty nemovitosti (podle aktuélniho stavu rozestavénosti nemovitosti) bylo povoleno i pro objekty individualni
rekreace a ucely rekonstrukce nemovitosti. Podminky pro zjednodusené dokladani pfijmu byly mirné rozvolnény v reakci
na pretrvavajici kvalitu tohoto subportfolia.

Distribuce

Hypotecni banka je jednickou v prodeji hypotecnich Gvéri na ¢eském trhu. Jiz sedmy rok v fadé zaujima téz prvni pricku
v objemu nové produkce. Toto postaveni ma ve vétsiné kraji republiky, coz jen potvrzuje vyvéazené rozlozeni nasich
obchodnich aktivit. Banka je v jednotlivych krajich zastoupena prostrednictvim 28 pobocek, které jsou zakladnim pilifem
unikatniho distribu¢niho modelu banky a i v roce 2014 sehrdly kli¢ovou roli v profesionadlnim zpracovani obchodt jak pro
vlastni klienty, tak pfi zajistovani servisu pro klienty externich obchodnich partnert.

V organizaci pobockové sité doslo v roce 2014 k minimalnim zménam, coZ jen potvrzuje optimalni vyladéni distribu¢niho
modelu. Velky ohlas zaznamenala nové oteviena pobocka ,Tetris" na Praze 4, ktera je druhou pobockou Hypotecni banky
upravenou podle konceptu ,obyvak". Smyslem tohoto konceptu je umoznit klientlim, aby se pfi vyrizovani hypotéky citili
jako doma.

Hypotecni banka dosahla vybornych obchodnich vysledkd i diky fadé akénich nabidek. Ty jsou pfipravovény pro viechny
externi obchodni partnery i fyzické osoby tak, aby vytvorily zajimavé prileZitosti k oslovovéni stavajicich klientl i novych
zdjemcl. S ohledem na velmi Zivé konkurencni prostredi jsou tyto akeni nabidky vytvérené v pribéhu celého roku silnym
nastrojem k ziskani pozornosti a zdjmu koncového zékaznika.
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Jednou z dlouhodobych a také klicovych aktivit Hypote¢ni banky je silnd a spolehliva spoluprace s externimi partnery.
Dlouhodobym cilem Hypote¢ni banky je efektivni a funkéni model externich obchodnich partnerl a udrzeni vysoce
profesionalni, kvalitni a rychlé sluzby externim obchodnim partnerim a zdjemcl@im o hypotecni tGvér. Proto banka vytvari
a nadale vylepsuje jak produktové, tak procesni zézemi, aby obchodnim partnerdm zajistila maximalni komfort pfi jednani
s klienty. Koncem loriského roku Hypotecni banka predstavila mobilni modelovou hypotéku pro ,chytra zafizeni*, ktera

se stala neocenitelnym pomocnikem mnoha makléri a poradcd.

V oblasti informacnich technologii Hypote¢ni banka nadale usilovala o zvySeni dostupnosti, stability a komfortu
informacnich systému banky pro koncové uZivatele. Podobné jako v roce 2013 bylo jednou z hlavnich priorit v uplynulém
roce téma zvyseni flexibility IT architektury a zefektivnéni rozvoje bankovnich systémd. V oblasti préace s daty (Business
intelligence) byl vytvoren zakladni koncept rozvoje a nastartovany aktivity pro jeho podporu. Pro zvy3eni efektivity

a mobility spoluprace s nasimi externimi obchodnimi partnery byla v roce 2014 ispé3né nasazena mobilni verze aplikace
modelova hypotéka pro ,chytra zafizeni". Jednim z hlavnich témat v oblasti informacni bezpec¢nosti byl sbér, analyza

a vyhodnoceni bezpe¢nostnich informaci a udélosti v bankovnich systémech s vyuzitim specializovaného nastroje.

V roce 2014 Hypote¢ni banka pokracovala v léty provéreném a oblibeném ilustrovaném komunikaénim stylu, ktery

ji vyrazné odlisuje od konkurence. V rdmci podpory prodeje predstavila banka tfi reklamni kampané a vyuZzila pro né
Sirokou paletu nejriznéjsich nastroji marketingového mixu. Novinkou je zapojeni do B2B komunikace. Interni komunikace
respektovala linku komunikace externi. Pozornost byla zamérena na informacni propojenost a v&asny prisun zprav

o novinkach z oblasti produkt, sluzeb a skupiny CSOB.

Trochu statistiky

K 31. prosinci 2014 pracovalo v Hypotecni bance 509 zaméstnanci. Diky svému detailné propracovanému systému péce

o zaméstnance véetné moznosti dalsiho rozvoje a vzdélavani, zaméstnaneckym benefitim a vyhodnocovani zpétné vazby
na viech drovnich organizace je HB prdvem povaZovana za velmi atraktivniho, Zddaného a na ceském finan¢nim i pracovnim
trhu uznavaného zaméstnavatele. Hodnota fluktuace zaméstnancl spole¢nosti byla v uplynulém roce 7,84 %. Primérna
doba trvani pracovniho poméru v Hypotecni bance je 8 let, primérny vék zaméstnance 40 let.

Spokojenost

Na podzim roku 2014 se zaméstnanci méli moznost ztcastnit prizkumu spokojenosti, ktery pravidelné zjistuje
motivovanost a dalsi pro zaméstnance dilezité atributy spokojenosti. Velkym pozitivem byla uz samotnd tcast, kterd
vét3ina zaméstnanctll uspokojeni z moznosti seberealizace, oceriuje mezilidské vztahy, prostredi ve firmé, préci nadfizenych
manazerd, a v neposledni fadé vysoce oceriuji vedeni spole¢nosti. Na zakladé odpovédi bude Hypotecni banka hledat
mozZnosti, jak zlepsit uspokojivou Uroveri v oblasti sladovani pracovniho a osobniho Zivota.

Diverzita a rovné prileZitosti

Diverzita jako zékladni vlastnost systému vyjadruje rozriiznénost jejich prvki. Hypotecni banka vnima rdiznost svych
zaméstnanct jako vyznamny faktor stability systému, ktery v disledku napomaha vykonu kazdého ¢lena tymu a prinasi
kvalitnéjsi spolecny vysledek. Podporuje rovné prilezitosti napriklad umoznénim nékolika dnil volna s ndhradou ve vysi
prdmérné mzdy rodic¢dim, kteff se staraji sami o dité. V bance jsou zastoupeni muzi i Zeny na stejnych pozicich, a to jak

v manazerskych, tak i mezi odbornymi specialisty.

Work-life balance

Flexibilita v usporadani pracovni doby vyznamné ovlivriuje sladovani pracovniho a soukromého Zivota. Hypotecni banka
umoznuje formu zkracenych pracovnich tvazk{ nejenom rodi¢im malych déti. Schvaleni Gpravy pracovni doby nebo
pracovniho volna bez nahrady pfijmu je posuzovano individualné s ohledem na charakter préce ¢i potfebné kompetence.
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Vzdélavani a rozvoj

V roce 2014 byla nové nadefinovana skupina talentl a klicovych specialistd, ktefi maji aktivni zdjem na svém osobnim
rozvoji, a soucasné je jejich rozvoj podporovan primymi nadfizenymi. Pro tuto skupinu zaméstnanct byl pfipraven dvoulety
program, jehoz cilem je posilit dovednosti a vénovat se osobnostnimu rozvoji jeho Gcastnikd, posilit efektivni spolupraci,
flexibilitu a inovace. Pokracovalo organizovéni stazi uvnitf spolecnosti, které vyznamné podpofily spolupréci a ziskavani
novych zkusSenosti a znalosti napri¢ bankou. Dalsi a rozvojové programy byly tradi¢né vénovany manazerdm.

Odmeénovani a zaméstnanecké benefity

Prislugnost k finanéni skupiné CSOB nabizi zamé&stnanciim moznost vyuZit zvyhodnénych podminek produkt( celé skupiny
CSOB. Mezi nejvyuzivanéjsi benefity tradi¢né patfi 5 tydni dovolené, finanéni podpora sportovnich a tymovych aktivit

a také napt. prispévky na preventivni masaze zad. Stéle vice zaméstnancl vyuziva prispévku na penzijni pripojisténi.
Zaméstnanci maji rovnéz moznost vyuzit nadstandardni prohlidku zraku, a to vzdy jednou za rok, kterou za né zcela

hradi Hypotecni banka, a pokud potiebuji ze zdravotnich dlivodu cerpat volno, poskytuje Hypotecni banka pro tcel
rekonvalescence az tfi dny volna na zotavenou, tzv. Sick Days. Rodici, ktefi se staraji sami o dité, je vyuzivdna moznost
¢erpani nékolika dnl volna s ndhradou ve vysi primérné mzdy.

SOS détské vesnicky

Poslanim Hypotecni banky je pomahat svym klientim bydlet. Z tohoto dlivodu banka zvolila jako nejvhodnéjsi variantu
podpory projekt SOS détské vesnicky, jehoz cilem je poskytnout détem, o které se jejich plivodni rodina nechtéla nebo
nedokdzala postarat, novy domov plny lasky a porozuméni. V sou¢asné dobé provozuje Sdruzeni SOS détskych vesnicek
v Ceské republice tfi SOS détské vesnicky, a to v Karlovych Varech — Doubi, ve Chval¢ové, malé obci pod vrchem Hostyn

ve Zlinském kraji, a v Brné-Medlénkach. Za kaZdou uzavienou smlouvu o tvéru pFispivéa Hypotecni banka na konto Sdruzeni
SOS détskych vesnicek dvacetikorunou z vlastnich prostredku. V roce 2014 jsme vesnicky podpofili ¢astkou 487 tisic K¢

a od pocatku spoluprace v roce 2001 do konce roku 2013 vénovala Hypotecni banka détem témér 4 miliony korun.

Spoluprace s Domovem pod Skalami Kurovodice

Hypotecni banka v roce 2014 navazala spolupraci s Domovem pod Skalami v Kurovodicich, ktery poskytuje socialni sluzby
mentalné handicapovanym lidem. V kvétnu zorganizovala Hypotecni banka v Kurovodicich pravidelné outdoorové setkani
vsech zaméstnancd. Pfes 250 ucastnikl se spole¢né s obyvateli Domova pod Skalami podilelo na revitalizaci parku a stavbé
drevénych prvki — lavicek, altédnu, pddia a dalSich. V Fijnu navstivili obyvatelé Domova centralu Hypotecni banky se svym
hudebnim predstavenim a v prosinci byli vSichni zaméstnanci pozvani na Vanocni ples uzivateld Domova pod Skalami.

Slavné vily

Hypoteéni banka se v roce 2012 stala hlavnim partnerem zndmého projektu Slavné vily Cech, Moravy a Slezska, ktery
zastresuje umélecka agentura Foibos. Tato agentura je stejné jako Hypotecni banka specialistou ve svém oboru — zaméruje
se na podporu prezentace architektury a bydleni. Cilem celého projektu je propojeni vniméani moderniho bydleni s jeho
neddvnou historii. Projekt Slavné vily mapuje spolu s nejlepsimi pracemi ¢eskych architektl nejzdarilejsi priklady vilového
bydleni v bezméla dvousetleté historii nasi architektury.

A jak celd spoluprace funguje? Hypotecni banka porada jako partner projektu priblizné ¢tyrikrat do roka neformalni

a pratelské setkani pro nase obchodni partnery, které se kond v jedné z vybranych vil patficich pravé do projektu Slavné
vily. Soucasti setkani je komentovana vystava znamych vil vybraného kraje. Pozvani navstévnici tak méli moznost navstivit
napr. proslulou funkcionalistickou vilu Tugendhat v Brné nebo Becherovou vilu v Karlovych Varech. Diky podpore Hypote¢ni
banky se jiz uskutecnilo 12 regionalnich vystav Slavnych vil a pfipravy dalsi vernisaze jsou v plném proudu.

Také v roce 2014 pokracovala putovni vystava Slavné vily Cech, Moravy a Slezska. V lednu mohli navitévnici obdivovat
slavné stavby v karlovarské Galerii uméni. Zlin a jeho kongresové centrum pfivitalo vystavu v kvétnu. Ke konci roku
se vystava presunula do Prahy.

Praxe pro ZTP

Hypoteéni banka se ve spolupraci s Nada¢nim fondem pro podporu zaméstnavani osob se zdravotnim postizenim (NFOZP)
a Metropolitni univerzitou Praha (MUP) podili na projektu, jehoZ cilem je nabidnout znevyhodné&nym absolventiim
vysokych 3kol odbornou praxi ve velké firmé.
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Zprava predstavenstva
4

Uvod

Hypote¢ni banka ma za sebou podle Gdaji Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR) rekordni rok, nebot v lofiském roce
poskytla hypotecni tvéry v objemu 41 762 mil. K¢ a jeji podil na trhu doséhl 29,1 %. Diky osvédcené obchodni strategii
obhdjila pozici lidra hypotecniho trhu a splnila cile stanovené pro rok 2014. Z pohledu obchodnich i finan¢nich vysledki byl
uplynuly rok nejlepsim v historii Hypotecni banky.

Rok 2014 Hypotecni banka uzavirala s dosaZzenou vysi aktiv v hodnoté 222 353 mil. K&, coz znamen3, Ze je Sestou nejvétsi
bankou na ¢eském bankovnim trhu a to i diky tzké specializaci na financovani bydleni. Objem poskytnutych tvért klientiim
stoupl na ¢astku 211 380 mil. K¢.

Makroekonomické prostredi

Ceska ekonomika béhem roku 2014 pokracovala v umirnéném ristu zapo¢atém jiz v poslednim ¢tvrtleti roku predchoziho.
Rist HDP za cely rok 2014 se dle dostupnych odhadil k datu sestaveni této zpravy pohyboval na trovni 2 % a ¢eska
ekonomika tak ¢aste¢né dohnala propad z predchozich dvou let. Dynamika rlistu v8ak béhem roku klesala a ve 4. ¢tvrtleti
roku dosdhla meziro¢né pouze 1,3 %. Mirny rlist ekonomiky byl taZzen zejména zpracovatelskym primyslem a také oZivujici
se spotfebou domacnosti. K ristu pfispéla také zahrani¢ni poptévka po ¢eském zboZi (pfedeviim export automobili)

a po dlouhych 5 letech poprvé na ro¢ni bézi oZilo i stavebnictvi.

CPanna W/

24.8.-23.9.

Zvidava a hloubava, zamérena na Ucelnost. Preferuje praktické
informace, hleda rad a harmonii. Upozornuje na omyly druhych,
v zasadé je ale tolerantni, citliva k utrpeni druhych. Uplatni

se jako redaktor, pravnik, ucitel, literat, navrhar, planovac ci
architekt. Vhodny partner: Panna, Ryba, Byk, Kozoroh.

VLADCE: Merkur
ZIVEL: zemé

BARVA: hné&da, kadtanova Panna, a to dokonce i Zadatelka o hypotéku, je ¢asto mlada, svobodna a bezdétna
KOV: rtut Zena. Typicky klient narozeny ve znameni Panny investuje do bytu. Bere si co nejvyssi
ROSTLINY: p3enice, hyacint, Uveér, z pohledu zajisténi dosahuje nejnizsi hodnoty ve srovnani se zbytkem portfolia —
levandule, borovice, bez hodnoty LTV mé ale toto znameni vysoké. Klient — Panna o tvér Zad4 nejcastéji sam.
MAGICKE CiSLO: 7 Charakteristické jsou pro néj také stfedoskolské vzdélani a nizsi prijem.

PRIZNIVE DNY: po, (t, st, ¢t
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Disponibilni pFijmy domacnosti béhem roku 2014 mirné rostly a vykazovaly tak opaény vyvoj oproti roku predchozimu.
pouhych 0,4 %. Priznivy byl i vyvoj v oblasti zaméstnanosti obyvatelstva. Mira nezaméstnanosti doséhla v prosinci 2014
hodnoty 7,5% a poklesla tak o 0,7 procentniho bodu. Jednalo se o nejvyssi meziro¢ni pokles od roku 2008 a absolutni
prirGistek poc¢tu nezaméstnanych osob byl zarover nejnizsi od “predkrizového” roku 2007. | pFes rostouci index dlvéry
spotrebitell si domacnosti zachovaly tradi¢né konzervativni pfistup v oblasti svého zadluzeni. Nejdrazsi Givérové produkty
v oblasti spotfebitelskych pdjéek (kontokorenty a dluhy na kartach) meziro¢né poklesly o vice nez 2,5 mld. K& Na druhé
strané opacny vyvoj byl zaznamenan u rekordné levnych pijéek na bydleni, které obdobné jako v predchozich letech
meziro¢né stouply (v roce 2014 konkrétné o 5,6 %).

Hypotecni trh v roce 2014

Zajem o nové bydleni, stabilni ceny nemovitosti, rekordné nizké drokové sazby, aktivity v oblasti refinancovani starsich
pljcek a pozitivni medialni obraz situace na trhu byly hlavnimi znaky hypoteéniho trhu v roce 2014. Podle statistiky
klientd v celkovém objemu 143 365 mil. K&. Pravé urokové sazby, vykazujici posledni roky nizké trovné, dosahly v roce
2014 opétovné svého historického minima. Primérné sazby na trhu podle ukazatele Hypoindexu po cely rok 2014 klesaly
az na prosincovou hodnotu 2,37 %. Ta se nachazela témér o tfi a pal procentniho bodu niZe nez v srpnu 2008, kdy byly
sazby za poslednich deset let na nejvy33i drovni (5,82 %).

Za ochotou klientl pofizovat si bydleni stoji nejen nizké irokové sazby, ale i oZiveni trhu s nemovitostmi. Vyvoj indexu
cen nemovitosti Hypote¢ni banky (HB INDEX) potvrdil mirny opétovny nérdst cen u viech typu reziden¢nich nemovitosti.
Meziro¢né pak rlst ceny viech typl rezidenénich nemovitosti prekonaly inflaci.

23.9.-23.10. o

Spravedlivé se schopnosti odhalit lez, uméji se vcitit do druhych.
Obcas jdou do extréml, ale podporuji dobro a pratelstvi. Potrebuji
harmonii a lasku. Mohou byt vyjednavaci, diplomaty, vyzkumniky,
historiky a védci, ale i herci nebo pracovat v charité. Vhodny
partner: Beran, Lev, Vodndr, Strelec.

VLADCE: Venuse
ZIVEL: vzduch

BARVA: ndmornicka modra Typicky klient narozeny ve znameni vah je ¢asto postarsi sezdand Zena s vyssim

vodové zelena prijmem, stfednim vzdélanim a détmi. O Uvér zada spolecné s manzelem, pripadné

KOV: méd’ dalsimi Zadateli. Co se tyce Gcelu hypotéky, Vahy si ji pomérné casto berou na vystavbu
ROSTLINY: Sipkova rtize, azalka nemovitosti, co? je odliduje od priimérného klienta. Zadaji o vysoké Gvéry a vyuZivaji

MAGICKE CisLo: 3 maximalné svého zajisténi. Urokovou sazbu Vahy fixuji na co nejkratsi dobu.

PRIZNIVE DNY: st, pa
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Hypotecni banka si u svych obchodnich partnert a klient(l drzi povést silného, stabilniho a spolehlivého partnera. | v roce
2014 Hypoteéni banka velmi tizce spolupracovala se Skupinou CSOB. Kli¢ova byla spolupréace zejména v oblasti distribuce
a fizeni rizik.

Dlouhodobg je Hypoteéni banka nejvétsim emitentem hypoteénich zastavnich listi v Ceské republice. K 31. 12. 2014 ¢inil
nominalni objem HZL v obéhu 139 865 mil. K¢. Celkovy nominalni objem hypotecnich zastavnich listd, které Hypotecni
banka vydala od roku 1996, dosahl vyse 198 300 mil. K¢.

Hospodarsky vysledek Hypotecni banky za rok 2014 podle Mezindrodnich standardG Gcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém
Evropskou unii (EU IFRS) doséhl pfed zdané&nim hodnoty 3 798 mil. K& a po zdanéni 3 078 mil. K&. Tyto vysledky predstavuiji
vice nez 7% meziro¢ni narist zisku pred zdanénim i po zdanéni. Banka stabilné dosahuje velmi vysoké trovné produktivity
prace a pomérovy ukazatel provoznich nékladd k vynostim doséhl za rok 2014 drovné 17 %.

Objem aktiv k 31. prosinci 2014 predstavoval 222 353 mil. K¢, pfi¢emz v porovnani s rokem 2013 doslo k rdstu aktiv

0 8 405 mil. K& (+4 %). Motorem ristu aktiv byl pfirGstek bilanéniho objemu Gvéri a pohledavek za klienty, ktery

k 31. prosinci 2014 ¢inil 211 380 mil. K& a meziro¢né vzrostl téméf o 8 %. Pfevaznou ¢ast vykazu finanéni pozice (rozvahy)
tvori hypotecni Uvéry fyzickym osobam.

Vyvoj kvality dvérového portfolia v Hypotecni bance odpovidal vyvoji celého trhu financovéni bydleni sledovaného
CNB. PFi fizeni rizik banka dzce spolupracuje s CSOB a jejim vlastnikem — belgickou KBC Bank NV. Také v roce 2014 banka
maximaln& vyuZivala sluZeb registrd klientskych informaci CBCB a CRU.

Na zakladé rozhodnuti jediného akcionare doslo v roce 2014 k vyplaté dividendy v objemu 282 K¢ na jednu akcii v celkovém
objemu 2 858 mil. K¢, coz predstavovalo cisty zisk za rok 2013.

V ucetni hodnoté dosahl celkovy objem hmotnych a nehmotnych aktiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2014 vyse
125 mil. K¢ oproti 122 mil. K¢ k 31. prosinci 2013.

U hmotného majetku nedoslo k vyraznym zménam oproti roku 2013. Kategorii budovy, pozemky a zafizeni i nadale
predstavuji pouze technickd zhodnoceni na pronajatych budovéch a vybaveni téchto budov. Zminéna technicka zhodnoceni
nemovitosti eviduje Banka ve svém majetku a odepisuje je.

Nehmotnd aktiva Banky cinila v zlistatkové hodnoté 58 mil. K¢, coZ v porovnani s rokem 2013 predstavuje nérlst

o 7 mil. K¢. Podil software na nehmotnych aktivech banky predstavuje 90 %. Banka nadale udrzuje hodnotu téchto svych
aktiv tim, Ze stejné jako v minulych letech priibéziné investuje do rozvoje informacnich technologii. Podil nehmotnych aktiv
a pozemk, budov a zafizeni na celkovych aktivech banky ¢inil k poslednimu dni v roce 0,06 %.

Hypotecni banka z povahy svého podnikani pfimo neznecistuje Zivotni prostredi. Klade diiraz na minimalizaci vSech dopadt
své ¢innosti na Zivotni prostfedi a to zejména zajiSténim efektivniho vyuzivani vSech druh( energii a tfidéni odpadl

na pracovistich banky. V rdmci politiky ochrany Zivotniho prostredi se spolecnost aktivné zapojila do projektu na sbér
veskerého firemniho elektroodpadu v CR.

Hypotecni banka podporuje zdravy Zivotni styl svych zaméstnancd. V roce 2014 se proto jeji tymy zicastnily nékolika
bézeckych zavodu série RunCzech a Béhu Centra Paraple, ktery Hypotecni banka i finan¢né podporila.
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Statutarni organy Hypotecni banky

Vedeni spole¢nosti (k 31. 12. 2014)

Jan SADIL
predseda predstavenstva a generalni reditel

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Od roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy na pozici feditele odboru tvér(i pro ob¢any. V Hypotecni bance
plsobi od roku 2001, kdy byl jmenovén ¢lenem predstavenstva a ndméstkem generalniho reditele pro véci obchodni.

Od 17. prosince 2003 je predsedou predstavenstva a generdlnim reditelem spole¢nosti.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: &len dozoréiho vyboru Ceské bankovni asociace, pfedseda dozoréi rady Asociace
pro rozvoj trhu nemovitosti a ¢len dozor¢i rady Centra Paraple.

Petr HLAVAC
mistopredseda predstavenstva a vrchni Feditel pro oblast rizika a finance

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Své zkudenosti postupné ziskal v Komer&ni bance (1991-1999), v Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999-2001)
a v Ceské spofitelné (2001-2004) na pozici v oblasti retailovych avérd. V Hypoteéni bance zastava funkci mistropredsedy
predstavenstva a vrchniho reditele pro oblast rizika a finance.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 7adné.

Vlastimil NIGRIN
¢len predstavenstva a vrchni feditel pro oblast obchody a klienti

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Svoji profesni drahu zahdjil v Komeréni bance, poté v letech 2002-2004 puisobil jako vykonny feditel pro provoz a ¢len
predstavenstva eBanky. V rdmci svého pisobeni ve skupiné PPF v letech 2004—2006 byl zodpovédny za zpracovani
komplexniho business modelu spole¢nosti Home Credit Finance Bank Moskva. Mezi lety 2006—2008 pUsobil v Ceské
spofitelné. V hypotecni bance zastava funkci ¢lena predstavenstva a vrchniho feditele pro oblast klienti a obchody.
Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: 7adné.
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Dozor¢i rada (k 31. 12. 2014)

Petr Hutla Oldrich Bartor
vrchni feditel a ¢len predstavenstva, CSOB vykonny manazer Utvaru Integrované sluzby pro retailovou
predseda dozor¢i rady klientelu, CSOB
¢len dozor¢i rady (do dubna 2014)
Jifi Vévoda
vrchni Feditel a ¢len predstavenstva, CSOB Jana Urbankova
¢len dozor¢i rady vykonna reditelka utvaru Klientské sluzby

¢len dozor¢i rady

Predstavenstvo jako fidici orgén spole¢nosti a také dozor¢i rada trvale dbaji na zvySovani standardi spravy a fizeni
spolecnosti. Jejich ¢innost je v prvé fadé podminéna zdkonnymi poZadavky.

Kromé zdkonnych pozadavkil je v této cinnosti vyznamny Kodex spravy a fizeni spole¢nosti zaloZeny na principech OECD
(2004), ktery doporucuje Ceska narodni banka. Jeji ndvrhy a doporuceni Hypoteéni banka priibézné a pfimérené aplikuje
ve své cinnosti. Prihlizi pfi tom k potfebdm vyvoje trhu, spole¢nosti, jejich klicovych produktl a klientskych segmentd.

V dozor¢i radé banky nejsou s ohledem na podil jediného akcionare zastoupeni neexekutivni ¢lenové. Banka dodrzuje rezim
fadného Fizeni a spravy spole¢nosti (Corporate Governance).

24.10.-22. 11.

Stir se ¢asto drzi stranou, ale pokud se vyburcuje k ¢innosti, jde
nesmlouvavé, a7 agresivné za svym a vétsinou uspéje. Jedna-li

se o zajmy celku, kolektiv si ho vazi, ale vlastni samolibost Stira
vycleni. Musi mit navrch, proto byva uspésny reditel, vysetrovatel,
pravnik ¢i manazer. Vhodny partner: Byk, Panna, Lev.

VLADCE: Pluto, Mars
ZIVEL: voda

BARVA: &erna. rumélkova. fialova Klienti narozeni ve znameni Stira jsou v portfoliu zastoupeni nejméné. Typicka

KOV: selezo pro tohoto klienta je prislusnost k néznému pohlavi. Byvé to Zena se stfednim
ROSTLINY: cypfis, narcis, vzdélanim a jednim ditétem, kterad si za prostredky z hypotecniho tvéru pofrizuje
jerabina, broskvon hotovy byt. Zajisténi se u StirG pohybuje v nadpriimérnych hodnotéch. Toto
MAGICKE CiSLO: 4 znameni charakterizuje vét$i podil svobodnych 7adatel(i nez ve zbytku portfolia.

PRIZNIVE DNY: ¢t, pa
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23.11.-21.12.

Nezlomny pracant s velkou pili, pfi nezdaru znasobi vykon a vitézi.
Dokaze strhnout okoli, ale ¢asto prehlizi mozné nebezpeci.
Systematicky pristup déla ze Strelcti dobré manazery, bankére,
planovace ¢i zaméstnance CK a mechanickych a védeckych obord.

Vhodny partner: Strelec, Blizenec, Lev, Beran, Vaha.

VLADCE: Jupiter
ZIVEL: oheni

BARVA: azurova. fialova Strelec patfi ke znamenim, kterd jsou v portfoliu Zadateltl o Gvér zastoupena malo.

KOV: cin Je mezi nimi hodné Zen. Typickou predstavitelkou je stfedoskolsky vzdélana zena
ROSTLINY: dub, buk, jasan, lipa, s nizsim prijmem oproti ostatnim skupindm, kterd o Gvér Zada sama. Spise nez
vavfin, chrpa do stavby se pousti do rekonstrukce svého pribytku. Klienti — Strelci si berou vysoké
MAGICKE CisLO: 6 Gvéry s kvalitnim zajist&nim na co nejkratsi dobu.

PRIZNIVE DNY: ¢t, p4, so, ne

Organy spolec¢nosti

Statutarni orgédn spolecnosti (pfedstavenstvo) je slozen z odbornikd, jejichz pfedchozi, pfevaziné bankovni praxe a kvalitni
vzdélani jsou dobrym predpokladem pro to, aby se orientovali v systémovych a rizikovych souvislostech bankovnich operaci,
obchodU a rozhodovacich, pfipadné kontrolnich mechanizm(. Rozdéleni zodpovédnosti za jednotlivé dseky cinnosti banky

v ramci predstavenstva se kryje s liniovymi Fidicimi funkcemi, které interné vykonavaji generalni feditel a vrchni feditelé.

Clenové predstavenstva byli pro vykon svych funkci schvéleni Ceskou narodni bankou. Dozoréi rada je sestavena ze
zaméstnanc( CSOB zastavajicich vysoké Fidici funkce ve struktufe matef'ské banky. Dozor¢i rada se schazi pravidelné
a predseda predstavenstva je v bézném kontaktu s predsedou dozor¢i rady.

Volba ¢&tyr ¢lend dozoréi rady je v plsobnosti jediného akcionafe. Clenové predstavenstva jsou v souladu se znénim zakona
a stanov spole¢nosti rovnéz jmenovani jedinym akcionafem. Clenové organt banky maji dostate¢ny pfistup k informacim
potrebnym pro vykon svych funkci, resp. v pripadé ¢lenli predstavenstva a jejich liniovych funkci jsou sami témi funkcionari
banky, ktefi za pfistupnost, spravnost, v€asnost a tplnost informaci odpovidaji.

Dozor¢i rada i predstavenstvo se schazi pravidelné v terminech stanovenych stanovami banky. Dozor¢i rada nejméné
¢tyrikrat ro¢né a predstavenstvo dvakrat do mésice. Ve skutecnosti se v3ak ¢lenové predstavenstva schazeji castéji a jednaji
i mimo formalni schlize, zejména z titulu svych liniovych funkci.
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Zprava o kontrolni ¢innosti dozor¢i rady

Dozor¢i rada se pravidelné schazela v souladu se stanovami spole¢nosti. V roce 2014 se sesla celkem ctyrikrat a na svych
jednanich se v souladu se schvalenym ro¢nim planem pravidelné zabyvala mj. vysledky hospodareni banky a vyvojem
portfolia klasifikovanych tvér(, sledovala pfipravu obchodniho a finan¢niho plénu banky, jakoz i agendu fizeni rizik

a Compliance, vysledky cinnosti vnitfniho auditu, zasadni relevantni novou legislativu a nejvyznamné;jsi pravni spory
vedené bankou. Dozor¢i rada rovnéz prezkoumala Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

V roce 2014 pracovala dozor¢i rada v pozménéném slozeni, kdy dosavadni ¢lenové dozorci rady Martin Jarolim, David Borges,
Martin Brabenec, Vaclav Moravec v priibéhu roku skoncili ve funkci a byli nahrazeni novymi ¢leny Oldfichem Bartoném
a Janou Urbankovou. V souladu se zménou Stanov spolec¢nosti funguje dozorci rada od 1. 6. 2014 ve ¢tyiclenném sloZeni.

V roce 2014 v souladu se stanovenym planem agendy rovnéz fungoval Vybor pro audit, ktery se ve slozeni Michal Babicky,
jako nezavisly ¢len, Tomas Korinek a David Borges zabyval agendou urcenou nérodni legislativou i pravidly skupiny KBC.
Dozor¢i rada byla o zavérech jednani vyboru priibéziné informovéna na svych zasedanich. Jako poradni orgdn od pocatku
roku 2014 rovnéz fungoval Vybor pro jmenovani a odménovani.

Pozornost dozor¢i rady byla standardné vénovéna oblasti Corporate Governance, vnéjSimu i vnitfnimu auditu, a v detailni mire
rovnéz i vyvoji obchodil a hospodareni banky. Soustfedénd pozornost byla standardné vénovana oblasti kvality Gvérového
portfolia, Gvérovych rizik a oblasti Compliance, pravni kauze bankovnich poplatk( a aktudlnim vyznamnym legislativnim
zménadm. Dozor¢i rada se trvale zabyvé i otdzkami kooperace a synergie v ramci Skupiny CSOB. Dozor¢i rada konstatuje, Ze ji
predstavenstvo informovalo o v3ech zasadnich otazkach vyvoje spolecnosti a Ze ji umoZnilo faddny vykon dozorci funkce.

Spoluprace a komunikace mezi dozor¢i radou a predstavenstvem byla obdobné jako v minulych letech zabezpecena tcasti
¢lendl predstavenstva na jednanich dozor¢i rady a setkdvanim predsedy dozor¢i rady a predsedy predstavenstva. Vzajemné
komunikaci rovnéz prispiva sdileni sidla Hypote¢ni banky s mater'skou spole¢nosti v Praze Radlicich a zapojeni Hypotecni
banky do fady vybor( a pracovnich skupin napfi¢ finan¢ni skupinou CSOB.

Dozor¢i rada se sezndmila s Gcetni zavérkou za rok 2014 auditovanou auditorskou firmou Ernst & Young Audit, s.r.o., ze dne
18. 3. 2015 a s vyrokem auditora, ktery skoncil bez vyhrad.

Dozor¢i rada s potéSenim konstatuje, Ze i pres ndro¢ny rok 2014 prineslo vynaloZené Usili predstavenstva banky, manazert
a viech zaméstnanci banky svij vysledek. Stanovené tkoly finan¢niho planu byly prekro¢eny a hospodareni banky skoncilo
za rok 2014 ¢istym ziskem — podle Mezinarodnich standardi Gcetniho vykaznictvi prijatymi Evropskou Unii — ve vysi 3 078 mil. K¢.

Na zakladé vyse uvedenych skutec¢nosti predkladd dozor¢i rada jedinému akcionari Hypotecni banky, a.s., ktery vykonava

plsobnost valné hromady, tento névrh:

1. Dozorcirada v souladu se Zpravou nezavislych auditor(i akcionarim Hypotecni banky, a.s., vypracovanou auditorskou
firmou Ernst & Young Audit, s.r.o., ze dne 18. 3. 2015, nema vyhrady k ovérené Gicetni zavérce spolecnosti za rok 2014
(vykaz finanéni pozice, vykaz o souhrnném vysledku, prehled o zménach vlastniho kapitalu, pfehled o penéznich tocich,
pfiloha Gcetni zavérky).

2. Pri posuzovani cinnosti spole¢nosti, kterou dozor¢i radé ukladaji pravni predpisy a stanovy spole¢nosti, nebyly dozor¢i
radou v cinnosti Hypotecni banky, a.s., shledany nedostatky.

3. Vsouladu s § 83, odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich dozor¢i rada prezkoumala Zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami a nema k ni vyhrady.

4. Dozor¢i rada rovnéz prezkoumala Zpravu o ovéreni Fidiciho a kontrolniho systému — fizenf kreditniho rizika — ke dni
31. 12. 2014. Tato zpréva byla vypracovana auditorskou firmou Ernst & Young Audit, s.r.o. a podepsana 20. 2. 2015.
Nebyly zjistény zadné nedostatky s vysokou nebo velmi vysokou mirou zdvaznosti.

5. Dozor¢i rada doporucuje jedinému akcionari schvalit ro¢ni Gcetni zavérku Hypotecni banky, a.s., k 31. prosinci 2014
vcetné ndvrhu na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2014 tak, jak ho k rozhodnuti predklada predstavenstvo.

Schvéleno dozor¢i radou dne 9. dubna 2015. Marek Ditz
Za dozor¢i radu spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s. pfedseda dozor¢i rady (od 18. 3. 2015)
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Zprava nezavislého auditora

Akcionafi spole¢nosti Hypotecni banka, a.s.:

Oveérili jsme priloZenou Gcetni zéavérku spolecnosti Hypoteéni banka, a.s., sestavenou k 31. prosinci 2014 za obdobi

od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014, tj. vykaz finan¢ni pozice, vykaz o souhrnném vysledku, prehled o zménéch vlastniho
kapitalu, prehled o pené&inich tocich a ptilohu, véetné popisu pouzivanych vyznamnych tcetnich metod. Udaje o spole¢nosti
Hypotecni banka, a.s., jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za Gcetni zavérku

Statutdrni orgén je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky a za vérné zobrazenf skutec¢nosti v ni v souladu s Mezindrodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi prijatymi pravem Evropské unie a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje

za nezbytny pro sestaveni G¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem
nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasim tkolem je vydat na zékladé provedeného auditu vyrok k této tcetni zavérce. Audit jsme provedli v souladu

se zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditord
Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické normy a naplénovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfimérenou jistotu, Ze icetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt, jejichz cilem je ziskat dlikazni informace o ¢astkach a skute¢nostech
uvedenych v ucetni zdvérce. Vybér auditorskych postupt zavisi na tsudku auditora, véetné toho, jak auditor posoudi rizika,
Ze UGcetni zavérka obsahuje vyznamné nespréavnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi posuzovani téchto rizik auditor
prihlédne k vnitfnim kontroldm, které jsou relevantni pro sestaveni Gcetni zavérky a vérné zobrazeni skutecnosti v ni.
Cilem posouzeni vnitnich kontrol je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k tcinnosti vnitrnich kontrol.
Audit zahrnuje téz posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich metod, pfimérenosti icetnich odhadi provedenych vedenim
spolecnosti i posouzeni celkové prezentace tcetni zavérky.

Domnivame se, Ze ziskané dlikazni informace jsou dostate¢né a vhodné a jsou pfimérenym zakladem pro vyjadreni
vyroku auditora.
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Vyrok auditora

Podle na3eho nédzoru Gcetni zévérka ve vSech vyznamnych souvislostech vérné a poctivé zobrazuje aktiva, pasiva a finan¢ni
situaci spole¢nosti Hypotecni banka, a.s., k 31. prosinci 2014 a vysledky jejiho hospodareni a penéini toky za obdobi

od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014 v souladu s Mezinadrodnimi standardy tGcetniho vykaznictvi prijatymi prdvem
Evropské unie.

st £ fug

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidencni ¢. 401

ﬂmM /7?7’7 /
/

Michaela Kubyova
statutarni auditor,
evidencni ¢. 1810

18. brezna 2015
Praha, Ceska republika
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Vykaz financni pozice k 31. 12. 2014

31.12. 2014 31.12. 2013
Aktiva Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 13 29 33
Uvéry a pohledavky za bankami 14 10 536 17 531
Uvéry a pohledavky za klienty 15 211380 196 097
Pfecenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajiStovanych polozek 169 0
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou 16 17 0
Nehmotna aktiva 17 58 51
Pozemky, budovy a zafizeni 17 67 71
Ostatni aktiva 18 91 158
Naklady a prijmy pristich obdobi 6 7
Aktiva celkem 222 353 213948
Zéavazky
Zévazky vici bankdm 19 38793 64 464
Zavazky vici klientlim 20 535 515
Zavazky z dluhovych cennych papirti 21 151 372 120 344
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 16 235 0
Ostatni zavazky 22 576 439
Rezervy 10 0 1
Zavazek z odlozené dané 12 186 165
Zavazek ze splatné dané z prijmu 37 102
Zavazky celkem 191734 186 030
Vlastni kapital
Zakladni kapital 23 5076 5076
Emisnf azio 21469 18 969
Rezervni fondy 1015 1015
Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich tokd -19 0
Nerozdéleny zisk 3078 2858
Vlastni kapital celkem 30619 27 918
Zavazky a vlastni kapital celkem 222 353 213 948

Ucetni zavérka byla sestavena dne 18. 3. 2015.

Hypote¢ni banka, a.s.

Jove o

Jan Sadil
predseda predstavenstva

Petr Hlavac¢

mistopredseda predstavenstva
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Vykaz o souhrnném vysledku za rok kondici 31. 12. 2014

31.12. 2014 31.12. 2013

Vykaz ziski a ztrat Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trok( a podobné vynosy 5 8 166 8 449
Néklady na uroky a podobné naklady 5 -3 549 -3 869
Cisty vynos z trok{ 4617 4580
Vynosy z poplatkd a provizi 557 567
Naéklady na poplatky a provize -82 -83
Cisty vynos z poplatk( a provizi 475 484
Cisty zisk/(ztr4ta) z finanénich nastrojii vykazovanych v realné

hodnoté 0 0
Ostatni provozni vynosy 80 5
Ostatni provozni naklady -73 -35
Spravni naklady -862 -825
Ztraty z dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji 0 1
Ztréty ze snizeni hodnoty aktiv 11 -439 -672
Zisk pred zdanénim 3798 3538
Dani z pfijmu 12 -720 -680
Cisty zisk za Gi¢etni obdobi 3078 2858
Ostatni souhrnny vysledek

Polozky, které budou nasledné prevedeny do vykazu zisku a ztraty

Cisty zisk/ (ztrata) ze zajist&ni penéznich tokd -24 0
Odlozena dan ze zajisténi penéznich toku 5 0
Celkovy souhrnny vysledek za ti¢etni obdobi 3059 2858
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2014

Oceriovaci rozdily

Zakladni Emisni Rezervni ze zajisténi Nerozdéleny

kapital azio fondy penéznich toku zisk Celkem

mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Zastatek k 1. 1. 2013 5076 18 969 1015 0 2796 27 856
Celkovy souhrnny vysledek 0 (0] (0] 0 2858 2858
Emise akcif 0 0 (0] 0 0 0
Vyplata dividendy 0 0 0 0 -2796 -2796
Pridél do rezervniho fondu 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 31. 12. 2013 5076 18 969 1015 0 2 858 27 918
Celkovy souhrnny vysledek 0 0 0 -19 3078 3059
Emise akcif 0 2 500 0 0 0 2 500
Vyplata dividendy 0 0 0 -2 858 -2 858
Pridél do rezervniho fondu 0 0 0 0 0 (0]
Zistatek k 31. 12. 2014 5076 21469 1015 -19 3078 30619
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Prehled o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2014

2014 2013

Pozn. mil. K¢ mil. K¢
Penéini tok z provozni ¢innosti
Zisk pred zdanénim 3798 3538
Snizeni hodnoty u uvért 1 439 672
Snizeni hodnoty u ostatnich aktiv 0 -6
Rezervy 10 -1 0
Odpisy 8,17 111 88
Casové rozliseni trok( vydanych cennych papird véetné amortizace diskontd, prémii 2092 1959
Cistd ztrata (zisk) z prodeje pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv -1 4
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové a individualné zajisténych polozek -164 0
Pfecenéni na Cistou redlnou hodnotu u zajistovacich derivatd 188 0
Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich toku -24 0
(Zvy3eni)/snizeni provoznich aktiv
Uvéry a pohledavky za bankami 14 6 994 2708
Uvéry a pohledavky za klienty 11,15 -15 722 -16 092
Zajistovaci derivaty — ¢asové rozliseni troku -5 0
Ostatni aktiva 64 -62
Néklady a prijmy pristich obdobfi 0 -4
Zvyseni/(sniZeni) provoznich zavazki
Zévazky vici bankdm (terminované) 19 -25 661 -4 609
Zavazky vici klientdim 20 20 80
Zajistovaci derivaty — ¢asové rozliseni troku 42 0
Ostatni zavazky, véetné danovych zavazki 22 137 35
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred dani z pFijmu -27 700 -11 689
Cisty penézni tok ze splatné dané z p¥ijmQ -760 =717
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -28 460 -12 406
Penézni tok z investi¢ni ¢innosti
Nékup pozemkd, budov, zafizeni a nehmotnych aktiv 17 -114 -83
Prijmy z prodeje hmotného a nehmotného majetku 1 13
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -113 -70
Penézni tok z financni ¢innosti
Navyseni zdkladniho kapitédlu a emisniho &zia 23 2 500 0
Vydani dluhovych cennych papirti 32 481 17 980
Splaceni dluhovych cennych papird véetné plateb kupénd -3 549 -2 836
Navy3eni rezervniho fondu 23 0 0
Vyplata dividendy 23 -2 858 -2 796
Cisty penézni tok z finanéni ¢innosti 28 574 12 348
(Snizeni) / Zvy3eni penéinich prostiedki a penéznich ekvivalentd 1 -128
Penéini prostredky a penéini ekvivalenty na zac¢atku obdobi -287 -159
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty ke konci obdobi 25 -286 -287
Provozni penézni toky z trokd
Urok placeny -3 761 -4180
Urok pfijaty 8 245 8576
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Priloha ucetni zavérky za rok koncici 31. 12. 2014

1 VSEOBECNE INFORMACE

Hypoteéni banka, a.s. (dle ,Banka"), vznikla dne 10. 1. 1991. M4 sidlo v Praze, na adrese Radlicka 333/150, PSC 150 57,
Praha 5, a k 31. 12. 2014 se ¢lenila na Ustredi a 28 pobocek, z toho 11 regionalnich. Zahrani¢ni pobo¢ky Banka nema.

Prestoze Banka vlastni plnou bankovni licenci, hlavnim pfedmétem cinnosti Banky je poskytovani hypotecnich tvér
a Uvérl na né navazujicich vcetné ostatnich bankovnich cinnosti a sluzeb nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodt
v souladu se zékonem o bankéch. Déle pak i vydavani hypotecnich zastavnich listi podle zvlastniho zékona.

Banka se profiluje jako specializovana banka s celostéatni plsobnosti. Je prvni ¢eskou bankou, ktera ziskala povoleni vydavat
hypoteéni zastavni listy a jejich nejvétsim emitentem v Ceské republice.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o Bance jsou k dispozici na webovych strankdch www.hypotecnibanka.cz.
Ucetni zavérka podléha schvéleni jedinym akcionafem.

Jedinym akcionarem Banky je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (,CSOB"). Matef'skou spole¢nosti CSOB je KBC Bank NV.
Konec¢nou materskou spole¢nosti je KBC Group NV.

Vyroéni zpravy a dali informace o CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.

2 DULEZITE UCETNIi POSTUPY

(@) zakladni zasady vedeni Géetnictvi

Ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi — International Financial Reporting
Standards — pfijatymi Evropskou Unii (EU IFRS). Ucetni zavérka byla sestavena na zékladé ocenéni v pofizovacich cenéch,
vyjma finanénich derivatd zajistovaciho ¢etnictvi (irokové swapy a precenéni zajistovanych poloZek), ktera jsou ocenéna
redlnou hodnotou.

Céstky v (¢etni zavérce jsou vykazany v milionech ¢eskych korun (mil. K&), neni-li uvedeno jinak. Banka je zahrnuta
v konsolidované Gc¢etni zavérce matefské spole¢nosti, Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., sestavené podle EU IFRS. Banka
nevlastni Zadné investice do dcefinych nebo pridruzenych spolecnosti.

Priprava tcetni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje pouZiti urcitych zdsadnich Gc¢etnich odhadil a predpokladt
uplatnénych vedenim Banky pFi aplikaci ucetnich postuptl Banky. Oblasti vyZadujici vysoky stuperi uplatnéni tsudku vedeni
Banky, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady a predpoklady vyznamné ve vztahu k Gcetni zavérce Banky,
jsou popsény v poznadmce 4.

(b) Vykazovani podle segmentu

Banka vykazuje nasledujici segmenty: fyzické osoby, pravnické osoby, treasury a ostatni. Provozni segmenty jsou
definovany jako rozpoznatelné slozky Banky, které se zabyvaji poskytovanim produktl a sluZeb a které generuji zisky
a ztraty. Vysledky provoznich segmenti jsou Bankou pravidelné sledovany a vyhodnocovany.

(c) Cizi mény

Polozky zahrnuté v Gcetni zavérce Banky jsou ocefiovény s pouZitim mény primarniho ekonomického prostredi, ve kterém
Banka vyviji svou €innost (,funkéni ména"). Banka pfedklada svoji G¢etni zavérku v korunach €eskych, které jsou funkeéni
ménou a zdroveri ménou vykazovani Banky.
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Transakce v cizich ménach jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim sménnych kurzi platnych ve dnech uskute¢néni
transakci. Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z prepoctu penéinich aktiv nebo zavazki
uvedenych v cizich ménach jsou k datu sestaveni ucetni zavérky vykazany ve vykazu ziskl a ztrat.

(d) Finanéni aktiva a finanéni zavazky
Banka klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii: Gvéry a pohledavky a finan¢ni aktiva vykazovand v redlné
hodnoté do zisku nebo ztraty. Klasifikace zélezi na ucelu, pro ktery byla financni aktiva porizena.

Finan¢ni zavazky jsou v Bance klasifikovany do kategorii finan¢ni zavazky v zlstatkové hodnoté a finan¢ni zévazky
vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Spotové transakce

Nakupy a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové transakce) se vykazuji k datu vyporadani
obchodu. Pri poutziti data vyporéadani je finan¢ni aktivum v rozvaze zatic¢tovéno nebo oductovéno ke dni, kdy je fyzicky
prevedeno na Banku nebo z Banky. Datum, ke kterému Banka vstupuje do smluvniho vztahu v ramci nékupu finan¢niho
aktiva, nebo datum, ke kterému Banka ztréaci kontrolu nad smluvnimi pravy na zakladé prodeje tohoto finan¢niho aktiva,
se obecné nazyva ,datum uskutec¢néni obchodu".

Prvotni ocenéni a zauctovani finan¢niho aktiva je provedeno v redlné hodnoté plus transakéni naklady, vyjma financnich
aktiv a pasiv vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, které jsou prvotné ocenény v redlné hodnoté. Finan¢ni
aktiva jsou oductovana z vykazu finanéni pozice, jestlize prdvo obdrZet penéini toky z finan¢nich aktiv vyprselo nebo bylo
prevedeno a Banka prevedla v podstaté veskerd rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky predstavuji nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami, ktera nejsou
kétovana na aktivnim trhu. Vznikaji tehdy, kdyz Banka poskytne penéini prostredky, zboZi nebo sluzby piimo dluznikovi,
aniz by plédnovala s pohledavkou obchodovat.

Uvéry a pohledavky jsou nasledné vykazovany v ziistatkové hodnoté snizené o vysi ztraty ze znehodnoceni za pouziti
metody efektivni trokové miry. Urokové vynosy z Gvérii a pohledévek jsou vykazovany ve vykazu ziskd a ztrat v polozce
+Vynosy z irokl a podobné vynosy". Ztréty ze znehodnoceni z tivéri jsou vykazovany ve vykazu ziski a ztrat v polozce
~Ztréty ze snizeni hodnoty aktiv".

Finanéni aktiva nebo zavazky vykazované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Tato kategorie zahrnuje derivaty. Banka vyuzZiva na zajisténi trokového rizika financnich aktiv a zavazkl Grokové swapy,
které jsou Gctovany v redlné hodnoté v aktivech, pokud je redlna hodnota kladna a v pasivech, pokud je redlna hodnota
zaporna.

Derivaty jsou zachyceny ve vykazu finanéni pozice v redlné hodnoté. Zmény cistych redlnych hodnot se vykazuji v Cistém
zisku / ztr&té z finanénich nastrojii vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty. Urokovy vynos nebo naklad se
vykazuje v ¢istém trokovém vynosu nebo néakladu podle smluvnich podminek a pripadné pfislusné zajistované polozky.

Redlna hodnota finan¢niho néstroje predstavuje cenu, za kterou mize byt aktivum prodédno nebo zdvazek preveden mezi
Gcastniky trhu za béznych trznich podminek k datu ocenéni.

Financni zavazky v zGstatkové hodnoté

Pfi vychozim zachyceni se vzniklé zévazky uctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni néklady. V nasledujicich obdobich
se vykazujf v zistatkové hodnoté; rozdil mezi pfijatym plnénim (minus transakéni naklady) a nominalni hodnotou
zdvazku se vykazuje ve vykazu zisk( a ztrat postupné po celou dobu o¢ekavaného trvani zavazku s pouzitim metody
efektivni drokové miry.

Finan¢ni zavazky jsou odictovany z vykazu finan¢ni pozice v pripadé, ze povinnost poskytnout penézni toky v souvislosti
s finan¢nim zavazkem vyprsela, byla zrusena nebo prevedena.
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Finan¢ni zavazky zahrnuji zavazky vici bankam, zavazky vici klientdim a zdvazky z dluhovych cennych papird. Nékteré
emitované dluhové cenné papiry obsahuji opéni kontrakty, které jsou ve viech pripadech povaZovéany za tzce souvisejici

s hostitelskou smlouvou a proto se od hostitelského (podkladového) nastroje v Gi¢tovani neoddéluji, vykazuiji se spole¢né

s pfislusnym cennym papirem a nejsou vykazovany v redlné hodnoté do zisku a ztrat. Takovyto op¢ni kontrakt je kombinaci
prav v nasledujicim pofadi: a) prava vlastnika cenného papiru na odprodej a b) prava emitenta na odkup danych cennych
papirti pred splatnosti v pfedem stanovenych terminech.

(e) Zapocet finanénich aktiv a finanénich zavazka

Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzajemné zapocteny a v Cisté castce vykazany v rozvaze pouze v pfipadé, kdy
m4 Banka soucasny pravné vymahatelny nérok vykazané ¢astky zapocist a ma v imyslu vyporadat prislusné aktivum
a prislusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zéroven vyporadat prislusny zévazek.

(f) Vynosové a nakladové turoky
Vynosové a nakladové uroky ze vSech néstroji ocefiovanych zlstatkovou hodnotou jsou vykazovany s vyuzitim metody
efektivni drokové miry.

Metoda efektivni irokové miry je metoda vypoctu zdstatkové hodnoty finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zévazku a alokace
urokového vynosu nebo trokového nakladu za dané obdobi. Efektivni tirokové mira je sazba, ktera presné diskontuje
odhadované budouci penézni platby nebo prijmy prostrednictvim oc¢ekavané doby trvani finan¢niho nastroje nebo pripadné
kratsiho obdobi na cistou Gcetni hodnotu finan¢niho aktiva nebo finanéniho zavazku.

Pri vypoctu efektivni trokové miry Banka odhadne penézni toky s uvaZzenim vSech smluvnich podminek finanéniho néstroje
(naptiklad predplacené, call a podobné opce), ale nebere v tivahu budouci tivérové ztraty. Vypocet zahrnuje viechny
poplatky a uroky, které jsou placeny nebo pfijaty mezi smluvnimi stranami, a které jsou nedilnou soucésti efektivni Grokové
miry, transakéni ndklady a vSechny ostatni prémie a diskonty.

Poté, co je hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny podobnych finan¢nich aktiv snizena z dlivodu vzniku ztraty ze snizeni
hodnoty, je nadéle uc¢tovan drokovy vynos s pouZzitim plivodni efektivni Grokové miry pouzivané k diskontovani budoucich
penéinich tokl za icelem ocenéni ztraty ze sniZeni hodnoty.

Vynosové a nakladové troky déle obsahuji ¢asové rozlisené troky ze zajiStovacich derivata.

(g) Vynosy a néklady z poplatki a provizi

Poplatky a provize jsou obecné vykazany jako ¢asové rozlisené podle okamzZiku poskytnuti tvéru. U tivér jsou veskeré
inkrementalni poplatky a provize ¢asové rozliSené a vykazané jako Uprava efektivni irokové sazby tvéru. Poplatky a provize,
které inkrementalni nejsou, poplatky a provize vzniklé z transakci pro treti stranu nebo poplatky za jednorazové transakce

a podobné jsou vykazany pri uzavieni podkladové transakce.

(h) Znehodnoceni finanénich aktiv

Finan¢ni aktiva ic¢tovana v zistatkové hodnoté

Ke kazdému datu sestaveni Ucetni zavérky Banka posuzuje, zda existuji objektivni dikazy potvrzujici, Ze hodnota finan¢niho
aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv byla sniZena. Hodnota finan¢niho aktiva nebo skupiny financnich aktiv se sniZila

nebo ke ztratam ze snizeni hodnoty doslo pouze tehdy, kdyz existuje objektivni dlikaz snizeni hodnoty v disledku jedné
nebo vice udalosti, ke kterym do3lo po prvotnim zat¢tovani aktiva (,ztratova udalost"), a kdy? tato ztratova udalost

(nebo udalosti) ma dopad na odhadované budouci pené&zni toky finanéniho aktiva nebo skupiny finan¢nich aktiv, které lze
spolehlivé odhadnout. Objektivni dlikazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnuji
zjistitelné informace, které ma drzitel aktiva k dispozici a které svédci o:

(@) vyznamnych finanénich problémech emitenta nebo dluznika;

(b) poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami drokd nebo jistiny ¢i jejich nezaplacenti;

(c) ulevé udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych ¢i jinych pravnich diivodi souvisejicich s finan¢nimi obtizemi
dluznika, kterou by jinak véfitel neudélil;

(d) pravdépodobnosti konkurzu ¢i jiné finanéni restrukturalizaci dluznika;
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(e) zaniku aktivniho trhu pro toto finanéni aktivum z dGvodu finanénich potiZi; nebo zjistitelnych tdajich znaéicich, ze
doslo k méritelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tokt ze skupiny finan¢nich aktiv od doby prvotniho
zaUctovani téchto aktiv, pFestoZe zatim neni mozné tento pokles zjistit u jednotlivych finan¢nich aktiv ve skupiné,
veetné:

i) nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznik( ve skuping; nebo
ii) hospodafskych podminek, které koreluji s prodlenimi u aktiv ve skupiné.

Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni diikaz o snizeni hodnoty pro individudlné vyznamna finan¢ni
aktiva, a individudlné nebo spolec¢né pro financni aktiva, kterd nejsou individualné vyznamna. Jestlize Banka zjisti, Ze
neexistuje Zadny objektivni dlikaz o sniZeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, at jiz je vyznamné nebo nikoli,
zahrne toto aktivum do skupiny finan¢nich aktiv s podobnymi charakteristikami tvérovych rizik a spole¢né je posoudi
ohledné snizeni hodnoty. Aktiva, ktera jsou jednotlivé posuzovana ohledné snizeni hodnoty, a u kterych je nebo nadale
bude Gctovana ztrata ze snizeni hodnoty, nejsou ve spole¢ném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

JestliZe existuje objektivni dlikaz o tom, Ze do3lo ke ztraté ze sniZzeni hodnoty u tvér( a jinych pohledévek nebo investic
drzenych do splatnosti, jeZ jsou vedeny v zlstatkové hodnotg, vyse ztraty se méfi jako rozdil mezi G¢etni hodnotu aktiva
a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd (vyjma budoucich Gvérovych ztrat, ke kterym nedoslo)
diskontovanych ptivodni efektivni drokovou mirou finanéniho aktiva. U¢etni hodnota aktiva se snizuje s pouZitim Gétu
opravné polozky. Castka ztraty se zat¢tuje do zisku nebo do ztraty.

Pokud ma avér, pohledavka nebo finan¢ni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou trokovou sazbu, jako diskontni sazba
pro ocenéni jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty se poutzije stavajici efektivni trokova mira stanovena podle dané smlouvy.

Vypocet soucasné hodnoty ocekdvanych budoucich penéznich toka zajisténého finan¢niho aktiva zohledriuje penézni toky,
které mohou plynout ze zabaveni zajisténi aktiva sniZzené o naklady na ziskani a prodej zajiSténi.

Pro ucely kolektivniho posouzeni sniZeni kvality jsou finan¢ni aktiva seskupovana na zékladé podobnych ryst Gvérovych
rizik svédcicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (napf. na zakladé
zhodnoceni tvérového rizika nebo procesu tfidéni, ktery posuzuje typ aktiva, primyslového odvétvi, zemépisného umisténi,
typu zajidténi, stavu po splatnosti a jinych relevantnich faktor(). Vybrané rysy jsou relevantni odhadim budoucich
penézinich tokl skupiny téchto aktiv tim, Ze svéd¢i o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich
podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penéini toky ve skupiné finan¢nich aktiv, které jsou kolektivné posuzovény z hlediska snizeni hodnoty, jsou
odhadovany na zékladé smluvnich penéZnich toki z aktiv ve skupiné a na zékladé historické zkuSenosti se ztratou u aktiv
s charakteristikami Gvérového rizika s podobnymi skupinovymi rysy. Historicka zkuSenost se ztrétou je pfizplisobena

na zékladé béznych dostupnych dajl za Gcelem zohlednéni Gcinkl sou¢asnych podminek, které neovlivnily obdobi,

ke kterému je historicka zkuSenost vztaZena, a za Gi¢elem odstranéni i¢ink(i podminek historického obdobi, které

v soucasnosti neexistuji.

Odhady zmén budoucich penéznich tok( odréazeji zmény v souvisejicich zjistitelnych ddajich za rGzna obdobi (jako jsou
napr. zmény v mife nezaméstnanosti, v cenach nemovitosti a komodit, v platebni situaci nebo jinych faktorech, které svédci
o vzniklych ztratach ve skupiné a o jejich velikosti) a jsou s témito zménami Fizené konzistentni. Metodika a predpoklady
poutzité pro odhad budoucich penéznich tokd jsou pravidelné prezkoumavany s cilem zmensit rozdily mezi odhady ztrat

a skute¢nymi ztratami.

Pokud je to mozné, Banka preferuje restrukturalizaci Gvéru pred pristoupenim k realizaci zajisténi ivéru. Restrukturalizace
Uvérd maze znamenat zmény ve splatkovém kalendari nebo zmény v Gvérovych podminkach. Banka priibéiné vyhodnocuje,
zda véfitel plni veskeré podminky Gvéru po restrukturalizaci a zda je pravdépodobné ziskani vSech budoucich plnéni, tj. zda
nedoslo k snizeni hodnoty restrukturalizovanych Gvérd.

Pokud je Gvér nedobytny, je odepsén proti souvisejici opravné poloZce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto tvéru. Uvéry
jsou odepséany po ukonceni vSech nezbytnych procedur a po uréeni ¢astky ztraty. Nasledné vynosy z dfive odepsanych
Uveérd snizuji ztraty ze sniZeni hodnoty financnich aktiv ve vykazu zisk{ a ztrat.
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Pokud v nasledujicim Gcetnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné vztahnout
k udalosti, ktera nastala po rozpoznani snizeni hodnoty (jako napf. zvy3eni tivérového ratingu dluznika), bude tato udalost
vykdzana ve vykazu ziskUl a ztrat.

(i) Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni
Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenéna pofizovaci cenou véetné dané z pridané hodnoty a jsou
odepisovana rovnomérné po dobu jejich predpokladané Zivotnosti:

Budovy a stavby 45 let
Zafizeni a technickd zhodnoceni na pronajatém majetku 15 let
Inventar 8 let
Motorova vozidla 4 roky
Vypocetni technika 4 roky
Software 3 roky

Pozemky se neodepisuji.

Ndsledné vydaje jsou zahrnuty do uUcetni hodnoty pfislusného aktiva nebo jsou pripadné vykazany jako samostatné
aktivum, oviem pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, Ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s danou polozkou Banka
ziskd a Ze porizovaci cena polozky je spolehlivé méritelna. Veskeré opravy a tidrzba jsou zatic¢tovany do vykazu ziskl a ztrat
v rdmci Ucetniho obdobi, ve kterém vznikly.

Zlstatkovd hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pripadé potreby upravena ke kazdému datu sestaveni Gcetnfi
zavérky. V pripadé, Ze je Gcetni hodnota aktiva vy3si nez jeho zpétné ziskatelna hodnota, snizi se icetni hodnota tohoto
aktiva okamzité na jeho zpétné ziskatelnou hodnotu. Zpétné ziskatelna hodnota je vy3si z redlné hodnoty aktiva snizené

o prodejni naklady a uZitné hodnoty aktiva.

Licence pofizené k pocitacovému softwaru jsou aktivovany na zékladé vydajli vynaloZenych na pofizeni konkrétniho
softwaru a jeho uvedeni do pouzZivéni. Tyto naklady jsou odepisovany po dobu jejich predpokladané Zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo udrzbou pocitacovych softwarovych programa jsou vykazany jako naklady v okamziku
jejich vynalozZeni. Vydaje, které primo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedine¢nych softwarovych produktd,
kontrolované Bankou, které pravdépodobné prinesou budouci ekonomicky prospéch po dobu delsi nez jeden rok, se
vykazuji jako nehmotna aktiva. Ndklady na vyvoj pocitacového softwaru uznané jako aktiva se odepisuji po dobu jejich
predpokladané Zivotnosti.

(j) Leasing

Banka je ndjemce
Banka uzavird zejména leasingové smlouvy na operativni prondjem. Celkové platby uhrazené za operativni prondjem se
Gctuji do vykazu ziskl a ztrat rovnomérné po dobu trvani pronajmu a vykazuji se v poloZce , Spravni naklady".

V pripadé ukonceni operativniho prondjmu pred uplynutim doby trvani prondjmu se jakékoliv platba, ktera je poskytnuta
pronajimateli jako smluvni pokuta, G¢tuje do naklad( icetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonéeni smlouvy.

Banka je pronajimatel

Banka pronajimala ¢ast budov tfetim stranam formou operativniho prondjmu. Aktiva pronajimana tretim strandm formou
operativniho prondjmu byla zahrnuta v rozvaze do polozky ,Pozemky, budovy a zafizeni", kde byla odepisovana po dobu
jejich predpokladané Zivotnosti pfi uplatnéni stejnych odpisovych sazeb jako u obdobnych pozemkd, budov a zafizeni
vlastnénych Bankou, nebo byla zahrnuta v poloZce ,Dlouhodoba aktiva k prodeji“. Vynos z pronajmu (sniZzené o pobidky
poskytnuté ndjemciim) je vykazan rovnomérné po dobu trvani pronajmu ve vykazu ziskd a ztrat v polozce ,Ostatni
provozni vynosy".
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(k) PenéZni prostiedky a penéini ekvivalenty

Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty pro tcely vykazu penéznich tok( zahrnuji pokladni hotovost a vklady

u centralnich bank, statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané k refinancovani, ivéry a pohledavky

za bankami splatné na pozadani a zévazky viici bankdm splatné na pozadani. Nezbytnou podminkou pro zarazeni téchto
polozek do penéinich prostredki a penéznich ekvivalentd je jejich splatnost do tfi mésicli od data pofrizeni. Do této skupiny
nejsou zahrnuty povinné minimalni rezervy, které je Banka povinna drzet u Ceské narodni banky.

() Dan z pfidané hodnoty

Banka je skupinové registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"). Nehmotna aktiva, pozemky, budovy
a zarizeni jsou ocefovany porizovaci cenou vcetné prislusné DPH. Banka uplatriuje v souladu s platnou legislativou odpocet
DPH na vstupu ve vysi 1 % vzhledem k tomu, Ze koeficient plnéni podléhajicich DPH je nizsi nez 1 % celkovych plnéni
Banky. DPH na vstupu (s vyjimkou nehmotnych aktiv, pozemka, budov a zafizeni) je okamZité G¢tovana do nakladi.

(m) Dan z pfijmu
Dan z pfijmu se skladd ze splatné a odloZzené dané.

Odlozeny dariovy zdvazek se vykazuje u viech prechodnych rozdilli mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouZitim tplné zédvazkové metody. Odlozend dafiova pohledévka je zachycena
ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti o¢ekdvanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvélena dariova sazba pro obdobi, v némz Banka ocekava realizaci odloZzené dariové
pohledavky nebo vyrovnani odlozeného dariového zavazku.

Odlozena dariové pohledavka/zavazek vznikly z titulu preceriovani realizovatelnych financ¢nich aktiv nebo derivatt urcenych
k zajisténi penéznich tokd na redlnou hodnotu je stejné jako precenéni realizovatelnych financnich aktiv a realna hodnota
derivatl urcenych k zajisténi penéznich tokl Gctovano proti vlastnimu kapitalu.

Splatna dan zahrnuje predpokladanou vysi penéZnich prostredkd, které byly nebo budou zaplaceny nebo navraceny jako
dan z pfijmu v relevantnim ¢asovém obdobi. Vypocet splatné dané je zaloZen na sazbé dané z pfijmu a danové legislativé
platné ke dni Gcetni zavérky.

(n) Naklady na zaméstnance, penzijni pfipojisténi zaméstnanct
Néklady na zaméstnance jsou soucasti spravnich nakladd a zahrnuji odmény ¢lentim predstavenstva, dozor¢i rady a vyboru
pro audit.

Odméiovani prislusnych vedoucich zaméstnanci pokracovalo v souladu s pozadavky legislativy. Clendm predstavenstva
bylo vyplaceno 50% odmén prostiednictvim nepenéznich néstroji VIC trocenych ukazatelem ekonomické pridané hodnoty
EVA (Economic Value Added). Zarover vyplata 50% odmén (jak penézni, tak nepenézni slozky) je odlozena a rozlozena

po dobu 4 let nasledujicich po datu pfiznané odmény.

Banka prispiva svym zaméstnancdim na penzijni pfipojisténi do prispévkové definovanych penzijnich fondd. Tyto prispévky
placené Bankou na penzijni pripojisténi jsou Gictovany primo do nakladl a vykazovany v rdmci “Nakladd na zaméstnance”.

(o) Spfiznéné strany
Spfiznéné strany zahrnuiji:

+ cleny statutdrniho orgénu, vedouci zaméstnance Banky a osoby blizké vedoucim zaméstnanclim Banky,

+ spolecnosti pfimo nebo neprfimo kontrolujici Banku a vedouci zaméstnance téchto spolec¢nosti,

+ spolecnosti pfimo nebo nepifimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spole¢nostmi, které primo ¢i nepfimo
kontroluji Banku.

Ostatni spfiznéné strany dle definice IAS 24 jsou pro Banku irelevantni. V poznamkach 5, 6, 7, 8, 9, 14, 15, 16, 18, 19, 21, 22
a 23 jsou uvedeny tyto zlistatky a transakce se spfiznénymi stranami:

souhrnna vyse tvérl poskytnutych Bankou ¢lentim predstavenstva, dozorci rady, vyboru pro audit, zaméstnancim
podilejicim se na fizeni Banky a ostatnim spfiznénym osobam,
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« pohledavky a zévazky za spole¢nostmi pifimo nebo nepfimo kontrolujicimi Banku,

« pohledavky a zévazky za spole¢nostmi pifimo nebo nepifimo kontrolovanymi nebo spole¢né kontrolovanymi
spole¢nostmi, které pfimo nebo nepfimo kontroluji Banku,

+ vynosy z urokt a naklady na troky vzniklé z transakci se spriznénymi stranami,

« ostatni vynosy a naklady vzniklé z transakci se spriznénymi osobami,

+ néklady na zaméstnance vzniklé ve vztahu ke spfiznénym stranam.

Transakce se spriznénymi stranami podléhaji stejnym podminkam jako srovnatelné transakce s tretimi stranami.

(p) Zajistovaci aéetnictvi

K fizeni drokovych rizik Banka pouziva zajistovaci néstroje, kterymi jsou Grokové swapy. Tyto derivaty pak Banka vyuziva
jak pro zajisténi penézni tokd, tak pro zajisténi redlné hodnoty. Zajisténi penéinich tokl Banka pouziva k minimalizaci
variability penéznich tokl zavazkl s nakladovym trokem. Zajisténi redlné hodnoty se pouziva k minimalizaci variability
redlné hodnoty aktiva nebo zévazku, ktera by mohla ovlivnit zisk ¢i ztratu. Zajistovaci Gi¢etnictvi se pouziva pro derivaty
a ostatni finan¢ni nastroje oznac¢ené timto zplsobem, které spliiuji urcité podminky. Pro zalic¢tovani derivétu jako
zajistovaciho néstroje pouziva Banka nasledujici kritéria:

« formalni dokumentace zajistovaciho néstroje, zajistované polozky, cile zajisténi, strategie a vzajemného vztahu je
pfipravena pred pouzitim zajistovaciho tcetnictvi;

+  zajiSténi je na pocatku zdokumentovano zpiisobem prokazujicim, zZe se predpoklada vysoka Gcinnost pfi kompenzaci
rizika zajiStované polozky v priibéhu sledovaného obdobi;

«  kryti zajistovaného rizika je priibézné vysoce ucinné. Zajisténi se povazuje za vysoce Ucinné, jestlize Banka
dosahuje poméru protichlidnych zmén penéznich tokd nebo redlnych hodnot prislusnych zajistovanému riziku mezi
80 a 125 procenty.

(i) Zajisténi penéznich toku

Efektivni ¢ast zmény realné hodnoty derivatu zajistujiciho penézni toky se vykazuje v oceriovacich rozdilech ze zajisténi
penéinich tokd. Neefektivni ¢ast zmény se zachycuje primo do cistého zisku /ztraty z finan¢nich nastrojd vykazovanych

v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty. Castky ocefiovacich rozdil(i ze zajisténi penéznich tokd jsou reklasifikovény

do vykazu zisku a ztraty ve stejném obdobi, kdy zajistované polozky ovlivni vykaz ziskll a ztréty. V pripadé, ze uplyne doba
platnosti néstroje zajistujiciho penéini toky nebo Ze zajisténi prestane spliiovat definovana kritéria, jsou prislusné zbylé
¢astky ocenovacich rozdill ze zajisténi penéinich tokul zalctovany do vykazu zisku a ztraty ve stejném obdobi, ve kterém
ma zajistovana polozka dopad na zisk. V pripadé, Ze se predpokladana zajistovana transakce jiz zfejmé neuskutecni, jsou
prislusné zbylé ¢astky ocerovacich rozdill ze zajisténi penéznich tokd vykazany pfimo do vykazu zisku a ztraty.

(ii) Zajisténi realné hodnoty

Zmény v realné hodnoté zajistovaciho nastroje, ktery splnil podminky pro G¢tovani o zajisténi redlné hodnoty, jsou
vykédzany ve vykazu zisku a ztraty. Pfislusny trokovy vynos/néklad ze zajiStovaciho néstroje je i¢tovan netto do trokovych
nakladd/vynost dle zajiStované polozky, pfecenéni zajiStovaciho néstroje je vykazovéano v Cistém zisku/ztraté z finan¢nich
néstroji vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty. Zména v redlné hodnoté zajistovanych polozek v rozsahu
zajistovaného rizika je G¢tovana jako soudast Getni hodnoty zajistované polozky (pfipadné u portfoliovych zajisténi
vykdzana na samostatném fadku vykazu finan¢ni pozice) a je také vykazana ve vykazu zisku a ztraty v &istém zisku/ztraté
z finan¢nich nastrojd vykazovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty. Pokud zajistovaci nastroj vyprsi, je prodan,
ukoncen nebo uplatnén nebo pokud zajisténi neni déle efektivni, zajitovaci Ucetnictvi je ukonceno.

(q) Rezervy

Rezerva se zalc¢tuje v okamiziku, kdy je pravdépodobné, ze nasledkem minulé udalosti vznikne bance (smluvni nebo
mimosmluvni) povinnost poskytnout plnéni protistrané, jehoz vys3i lze spolehlivé odhadnout. Odhadovana ¢astka je
zalctovéna do vykazu ziskl a ztrat. V okamziku realizace plnéni se odictuje rezerva a zauctuji skute¢né vzniklé naklady.

(r) Zakladni kapital a rezervni fondy
Vydany kapitél je i¢tovan v okamziku splacenfi a jeho hodnota odpovida hodnoté v obchodnim rejstfiku na konci
tcetniho obdobi.
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Rezervni fond je tvoren v souladu se Stanovami spole¢nosti a jeho uZiti je omezeno v nich uvedenymi podminkami.
Dividendy jsou zauc¢tovany po schvaleni rozhodnuti jediného vlastnika.
(s) Vyvoj vykaznictvi podle EU IFRS

Ucinné od 1. ledna 2014

Prijaté ucetni politiky jsou v souladu s politikami pouzitymi v pfedchozim finan¢nim roce s vyjimkou pfijeti nasledujicich
standardd, dodatkl a interpretaci. Jejich pfijeti nemélo zadny vliv na vykaz zisku a ztraty nebo vykaz financni pozice, pokud
neni vyslovné uvedeno.

IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka je platny pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard byl schvélen
Evropskou komisi pro Gcetni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2014. Drivéj3i aplikace je povolena. Standard nahrazuje ¢ast
IAS 27 Konsolidovana a individudlni Gcetni zavérka, ktery se tykd konsolidované tcetni zavérky. Nové definuje kontrolu

a zavadi jediny model platny pro v3echny tcetni jednotky.

IFRS 11 Spolecna usporadani je platny pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard byl schvélen Evropskou

komisi pro tetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. DFivéjsi aplikace je povolena. Standard nahrazuje IAS 31 Ucasti
ve spole¢ném podnikéni a SIC 13 Spoluovladané jednotky — nepenéini vklady spoluvlastnika.

IFRS 12 Zverejnéni podilli v ostatnich spolecnostech je platny pro tcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2013. Standard byl
schvalen Evropskou komisi pro tcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. Drivéjsi aplikace je povolena. Standard zahrnuje
veskeré pozadavky na zverejnéni informaci, které byly drive zahrnuty v IAS 27, IAS 28 a IAS 31. Spolec¢nost je povinna

zverejnit Usudky pouzité k vyhodnoceni toho, zda ovlada jiné subjekty.

IFRS 10, 11, 12 Pfechodna ustanoveni (Novela) je platny pro G¢etni obdobi zadinajici po 1. lednu 2013. Standard byl
prechodnd ustanoveni v danych standardech a poskytuje dalsi dlevu z retrospektivni aplikace. Spolec¢nost neni povinna
provadét lpravy predchoziho ucetniho zachyceni angazovanosti v jinych spolec¢nostech, pokud pfi poc¢atecni aplikaci jsou
provedeny stejné zavéry o konsolidaci jako pri aplikaci IAS 27/SIC 12 a IFRS 10.

Investiéni spole¢nosti (Novely standardi IFRS 10, 12 a IAS 27) jsou platné pro tGcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014.
Novela definuje pojem investi¢ni spolecnost a prinasi vyjimku z konsolidace specifickych dcefinych spole¢nosti. Tyto
novely pozaduji pfecenéni téchto dcefinych spole¢nosti na redlnou hodnotu v konsolidovanych i individulnich finan¢nich
vykazech. Novely poZaduji nova zverejnéni pro investi¢ni spolecnosti v IFRS 12 a |AS 27.

IAS 27 Individualni uéetni zavérka (Novela) je platny pro tGéetni obdobi zainajici po 1. lednu 2013. Standard byl schvélen
na Gctovani a zverejnéni investic v dcefinych, pridruZzenych a spole¢nych podnicich, pokud spole¢nost sestavuje individualni
Gcetni zavérku.

IAS 28 Investice do pfidruzenych a spole¢nych podnikt (Novela) je platny pro t¢etni obdobi za¢inajici po 1. lednu
2013. Standard byl schvélen Evropskou komisi pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. Drivéjsi aplikace je povolena.
Standard predepisuje ictovani pro investice do pridruzenych podnikil a udavé pozadavky pro poufziti ekvivalen¢ni metody

konsolidace pro G¢tovani investic do pfidruzenych a spole¢nych podnikd.

IAS 32 Kompenzace finanénich aktiv a finanénich zavazkia (Novela) je platny pro Getni obdobi zacinajici po 1. lednu
2014. Dodatek vyjasriuje vyznam spojeni “entita ma v soucasnosti pravné vymahatelné pravo kompenzace” a také
objasriuje aplikaci kriterii kompenzace ve standardu IAS 32 ohledné vyrovndavacich systém( typu clearing house, v nichz
nedochdzi k soubéZnému vyrovnavani.

Novace derivati a pokracovani zajistovaciho Géetnictvi (Novela IAS 39) je platny pro d¢etni obdobi za¢inajici po 1. lednu
2014. Dodatek poskytuje moznost neukoncit zajistovaci vztah, pokud novace derivatu urc¢eného jako zajistovaci nastroj
splni urcita kriteria.
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Zvefejnéni zpétné ziskatelné ¢astky u nefinanénich aktiv (Novela IAS 36) je platny pro tGéetni obdobi zacinajici
po 1. lednu 2014. Novela upravuje pozadavky na zverejnéni pro IAS 36 ve vztahu ke standardu IFRS 13 Ocerovani
redlnou hodnotou.

IFRIC 21 Poplatky je platny pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014. IFRIC 21 poskytuje névod pro uctovani zavazkil
pro odvody uvalené statni sprdvou — pro odvody tctované podle IAS 37 i pro odvody, u nichz jsou ¢astka i nacasovani
znamy. IFRIC 21 identifikuje udalosti, na jejichZ zakladé je nutné Gctovat o zavazku, jako aktivitu, kterd spusti placeni
odvodu podle pfislusné legislativy.

Zdokonaleni Mezinarodnich standardil i¢etniho vykaznictvi, vydané v kvétnu 2012 s cilem odstranit nesrovnalosti
a vyjasnit jejich zné&ni. Pro jednotlivé standardy plati samostatné pFechodna ustanoveni. Z&dny ze standardi nebude mit
vyznamny vliv na cetni postupy, finan¢ni pozici a vykonnost Banky.

Ucinné po 1. lednu 2014

Nésledujici standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou ti¢inné po 1. lednu 2014. Banka nepfijala predcasné tyto
standardy. Pokud neni vyslovné uvedeno, nové standardy, dodatky a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na finan¢ni
vykazy Banky.

IFRS 9 Finanéni néstroje (2014) je platny pro tG¢etni obdobi zacinajici po 1. lednu 2018. Tento standard je3té nebyl schvélen
Evropskou komisi.

Klasifikace a ocernovani financ¢nich nastrojt
Financni aktiva lze oceriovat zlstatkovou hodnotou, jestlize jsou splnény obé podminky:

+  Ugetni jednotka m4 pro dané finanéni aktivum takovy ekonomicky model, jehoz cilem je inkasovat penéini toky z ngj
plynouci; a

+  Smluvni podminky finan¢niho aktiva déavaji vzniknout penéznim toklm, které odpovidaji pouze platbé jistiny a troku
z jistiny.

Financ¢ni aktiva lze ocerovat redlnou hodnotou pres ostatni souhrnny vysledek, jestlize jsou splnény obé podminky:

Ucetni jednotka ma pro dané finanéni aktivum takovy ekonomicky model, jeho? cilem je inkasovat penéini toky z néj
plynouci anebo jej prodat

Smluvni podminky finanéniho aktiva davaji vzniknout penéznim tokdm, které odpovidaji pouze platbé jistiny a trokd
zZ jistiny.

Ostatni finan¢ni aktiva jsou oceriovéna realnou hodnotou pres vykaz zisku nebo ztraty. IFRS 9 zachovava “fair value option”.
Reklasifikace mezi tfemi kategoriemi jsou pozadovany v pfipadé, Ze entita zméni obchodni model.

V3echny kapitalové néstroje jsou oceriovany realnou hodnotou bud' do ostatniho souhrnného vysledku, nebo do zisku a ztrét.

IFRS 9 rusi pozadavek oddélovat vlozeny derivat od hostitelské smlouvy v pripadé finan¢nich aktiv a pozaduje ohodnoceni
celého nastroje podle vyse uvedenych podminek.

Finan¢ni zavazky jsou klasifikovany a oceriovany bud zlistatkovou, nebo redlnou hodnotou pies vykaz zisku nebo ztrat.
Finan¢ni zavazek mize byt urcen k ocefiovani redlnou hodnotou za urcitych podminek, pokud toto vyusti v presné;si
informaci:

Odstrariuje nebo sniZuje nekonzistenci v ocenéni nebo zaudctovani
Skupina finanénich zévazkl je Fizena a jejich vykonnost je hodnocena na zékladé redlné hodnoty.

IFRS 9 pozaduje, aby zmény redlné hodnoty vlastnich dluhovych néstrojt, které jsou zplisobeny zménami vlastniho
tvérového rizika, byly zati¢tovany v ostatnim souhrnném hospodarském vysledku. Plvodni poZadavky k odictovéni
finan¢nich aktiv a zdvazk( jsou beze zmény presunuty z IAS 39 do IFRS 9.
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Znehodnoceni financnich aktiv
IFRS 9 zavadi tfistupriovy model, ktery zohledriuje zmény tvérové kvality od poc¢atecniho zadctovani.

V drovni 1 se nachazi finanéni néstroje, u nichz nedoslo k vyznamnému nardstu tvérového rizika od poc¢atecniho
zalctovani, nebo maji ke dni zavérky nizké dvérové riziko. U téchto aktiv jsou zalictovany dvanactimési¢ni ocekavané
Gvérové ztraty. Urokovy vynos je poéitan na zakladé hrubé tcetni hodnoty aktiv.

Urovet 2 obsahuije takové finan¢ni néstroje, u nichz doslo k vyznamnému ndristu dvérového rizika od pocate¢niho
zalctovani, ale neexistuje u nich objektivni dlikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zati¢tovany ocekavané tvérové ztraty
po dobu trvéni nastroje. Urokovy vynos je stale poitan na zékladé hrubé G&etni hodnoty aktiv.

V urovni 3 se nachézi finan¢ni néstroje, u nichz existuje objektivni dikaz znehodnoceni. U téchto aktiv jsou zatctovany
ocekévané livérové ztraty po dobu trvani nastroje. Urokovy vynos je pocitan na zakladé ¢isté Gcetni hodnoty aktiv.

Novy model bude pouZivan pro dluhové nastroje v zlstatkové hodnoté nebo v realné hodnoté pres ostatni hospodarsky
vysledek. Dale se podle néj budou Gctovat Gvérové prisliby, finan¢ni zaruky, které nejsou v redlné hodnoté ve vykazu zisku
nebo ztraty, pohledavky z leasingu a obchodniho styku.

Standard povoluje zjednodusené Gctovani o sniZzeni hodnoty pro pohledavky z leasingu a obchodniho styku, které neosahuji
vyznamnou finanéni slozku. Neni nutné pocitat dvanactimésicni ocekdvané tivérové ztraty a lze uZit o¢ekavané Gvérové
ztréty po dobu trvani nastroje. Pro aktiva s vyznamnou finan¢ni slozkou je mozZnost volby mezi zjednodusenym nebo
obecnym modelem.

U¢tovéni o¢ekavanych ztrat finangnich aktiv bude mit vyznamny dopad na Banku. Tento dopad je pfedmétem zkoumani.

Zajistovaci ucetnictvi

Treti faze, obecné zajistovaci Ucetnictvi, sblizuje zajistovaci Ucetnictvi a fizeni rizik. V praxi bude mozné pouzit zajistovaci
Ucetnictvi k SirSimu spektru strategii fizeni rizik. Tfi typy zajiStovacich vztahi — zajisténi penéznich tokd, redlné hodnoty
a Cisté investice do zahranic¢ni jednotky — byly preneseny beze zmény z IAS 39 do IFRS 9.

Zajistovaci vztah musi byt efektivni jak v pocatku, tak v pribéhu a tento vztah je podroben kvantitativnimu

a kvalitativnimu prospektivnimu testovani. PGvodni testovani efektivity se posunulo od striktniho rozmezi 80-125%

k testovani toho, zda zajistovaci vztah odpovida skute¢nému fizeni rizik. Pokud zajistovaci vztah odpovida cilim fizeni
rizik, nemaze byt dobrovolné ukoncen. Misto toho je nutné upravit zajisténou polozku nebo zajistovaci nastroj tak, aby
zajiStovaci pomér opét odpovidal pozadavku na efektivitu zajisténi.

Nederivéatova financni aktiva a zavazky v redlné hodnoté vykazované do zisku nebo ztrdty mohou byt urcena jako
zajiStovaci nastroje v zajisténi jakychkoliv rizik, ne pouze v zajisténi cizoménového rizika. Musi byt urc¢ena bud' celd, nebo
v poméru k hodnoté jistiny.

V modelu zajistovaciho tcetnictvi lze pouZit jako polozku pro zajisténi u nefinancni polozky i jednotlivé rizikové slozky,
pokud je mozné tyto slozky identifikovat a spolehlivé je ocenit.

Obecné zajistovaci G¢etnictvi bude mit pouze marginalni (pokud vibec) dopad na existujici zajidtovaci konstrukce, které
Banka pouziva.

Novy standard bude mit vyznamny dopad na finan¢ni vykazy Banky. Tento dopad je pfedmétem zkoumani.

Prodej nebo pfispévek aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym nebo spole¢nym podnikem (Novela IFRS 10 a IAS 28)
je platna pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2016. Novela objasriuje G¢tovani transakci, kdy materska spolecnost ztrati
kontrolu nad dcefinym podnikem, ktery neni povazovan za podnik podle IFRS 3. Zisk nebo ztrata vznikajici z prodeje nebo
prispévku aktiva pridruzenému nebo spole¢nému podniku je ic¢tovana ve vykazu zisku a ztrat matky pouze do miry podild
nespriznénych investord v pridruzeném nebo spole¢ném podniku.
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Ekvivalenéni metoda v individualni Géetni zavérce (Novela IAS 27) je platna pro G¢etni obdobi zacinajici po 1. lednu 2016.
Novela uvadi zpét moznost pouzivani ekvivalen¢ni metody pro investice do dcefinych, pfidruzenych nebo spole¢nych
podnikt v individualni G¢etni zavérce.

Investiéni spoleénosti: Aplikace vyjimky z konsolidace (Novela IFRS 10, 12 a IAS 28) je platna pro Géetni obdobi
zacinajici po 1. lednu 2016. Novela déle vyjasiiuje vyjimku z konsolidace pro investi¢ni spolecnosti.

Uétovani o akvizici podilu ve spoleénych ¢innostech (Novela IFRS 11) je platné pro Géetni obdobi za¢inajici
po 1. lednu 2016. Novela pozaduje, aby nabyvatel podilu ve spole¢nych ¢innostech aplikoval principy standardu IFRS 3
o podnikovych kombinacich, s vyjimkou principd, které jsou v konfliktu s ndvody v této novele.

IFRS 14 Regulatorni odloZené ucty je platny pro Gcetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2016. Tento standard je omezen
pro entity poprvé aplikujici IFRS, které uctuji o zlistatcich na odlozenych Gc¢tech podle mistni GAAP.

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky je platny pro Ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2017. Zékladnim konceptem
standardu je identifikace jednotlivych povinnosti plnéni. U¢etni jednotky budou postupovat podle pétikrokového modelu:

Identifikace smlouvy se zédkaznikem (smlouva existuje, pouze kdy? je pravdépodobné, e entita bude inkasovat cenu)
Identifikace jednotlivych povinnosti plnéni ve smlouvé (slib pfevodu zboZi nebo sluZeb)

Stanoveni transakéni ceny (pouze pokud v budoucnu nemuZe byt ¢astka stornovana)

Alokace transaké¢ni ceny k jednotlivym povinnostem plnéni

Zauctovani vynosu v momentu, kdy je povinnost splnéna

i w2

Standard nenf pouzitelny pro pojistné smlouvy, finan¢ni nastroje a finan¢ni leasingy. Hodnoceni dopadu stéle probiha.

Iniciativa zvefejnéni (Novela IAS 1) je platna pro G¢etni obdobi za¢inajici po 1. lednu 2016. Novela zdlrazfiuje pouzivani
profesniho odhadu v urceni kde a v jakém poradi jsou informace zverejnény ve finan¢nich vykazech. Novela zddraziuje, Ze
materialita se tyka celych finan¢nich vykazd a ze zahrnuti nematerialnich informaci mize potlacit uzitecnost zverejnéni.

Objasnéni pouzitelnych metod odepisovani a amortizace (Novela IAS 16 a IAS 38) je platna pro u¢etni obdobi za¢inajici
po 1. lednu 2016. Novela vysvétluje pouziti metody odpisti a amortizace zaloZzené na vynosech.

Plan definovanych poZitka: Pfispévky zaméstnancid (Novela IAS 19) je platna pro Géetni obdobi zaéinajici po 1. Eervenci
2014. Novela prinasi objasnéni pozadavkl pro Gctovani prispévkl od zaméstnanct nebo tretich stran do planu
definovanych poZitk(. Specifikuje podminky, za kterych lze prispévky tctovat jako snizeni ndkladi na sluzby.

Zemédélstvi: Nosi¢ské rostliny (Novela IAS 16 a IAS 41) je platna pro ticetni obdobi zacinajici po 1. lednu 2016. Novela
definuje nosicské rostliny a zacleriuje je do rozsahu plsobnosti IAS 16.

Zdokonaleni Mezinarodnich standarda u¢etniho vykaznictvi (2010-2012, 2011-2013 a 2012-2014), vydané v prosinci

2013 a v zafi 2014 s cilem odstranit nesrovnalosti a vyjasnit jejich znéni. Pro jednotlivé standardy plati samostatna
prechodnd ustanoveni. Novely maji datum tcinnosti 1. ¢ervence 2014 nebo 1. ledna 2016.

3 RIZENiRIZIK
(a) Organizace fizeni rizik

Predstavenstvo
Predstavenstvo zodpovida za vieobecné pristupy Banky k fizeni rizik a schvaluje strategie a postupy tykajici se Fizeni rizik.

Dozor¢i rada
Dozor¢i rada sleduje nastaveni procesu fizeni rizik v Bance.
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Vybor pro audit

Vybor pro audit je orgdnem Banky, ktery hodnoti G¢innost vnitrnich kontrolnich systémd, vnitfniho auditu, systému fizeni
rizik, sleduje proces auditu Ucetni zavérky a posuzuje nezdvislost auditora. Vybor pro audit rovnéz dohliZi na to, aby procesy
spole¢nosti odpovidaly platné legislativé.

Interni audit

Procesy tykajici se Fizeni rizika jsou pravidelné kontrolovany skupinovym dtvarem Interniho auditu. Kontroly se tykaji
nastaveni procest fizeni rizik v Bance a sledovani jejich dodrzovani. Interni audit informuje management banky o vysledcich
kontrol a poskytuje informace o nalezech a doporuceni vyboru pro audit, dozor¢i radé a predstavenstvu.

Rizeni rizik
Rizenim Gvérového rizika, trzniho rizika (Grokového rizika), rizika likvidity a rizik koncentrace je povéFen odbor Rizeni rizik.
V oblasti nefinanénich rizik je odbor Rizeni rizik dale odpovédny za fizeni operaénich rizik.

(b) Strategie uZivani finanénich nastroja

Banka je specializovanou bankou zamérenou na poskytovani hypotecnich tGvért od roku 2008 vyhradné v segmentu
fyzickych osob. Uvérové obchody jsou priméarné financovany emisemi hypoteénich zastavnich listt (,HZL"). Jako dopliikovy
zdroj je vyuzivan kapital banky, stfednédobé a kratkodobé vyplijcky z mezibankovniho trhu. Banka nepfijima primarni
vklady od klientd s vyjimkou prostredku klientd urc¢enych k dhradé splatek hypotecnich dvérd. Podil primarnich vklada

na celkovych pasivech banky je dlouhodobé nizsi nez 1 %.

Pfi zajistovani finan¢nich zdrojli Banka vychazi v ramci aktivniho fizeni bilance z ¢asové struktury tivérového portfolia
podle fixace urokové sazby a z planovaného objemu novych obchodt. Banka timto postupem usiluje o snizovani trokového
rizika plynouciho z ¢asového nesouladu mezi aktivni a pasivni stranou bilance. Pro fizeni trokového rizika pouziva Banka
také trokové swapy, které vyuziva vyhradné pro zajisténi penéznich tok(i anebo k zajisténi redlné hodnoty (poznadmka 16).
Vzhledem ke skutecnosti, Zze hypoteéni zastavni listy predstavuji dominantni zdroj finan¢nich prostiedkl a rozhodujici ¢ast
hospodarského vysledku banky je tvorena rozdilem mezi trokovymi vynosy z poskytnutych Gvérd a drokovymi naklady

na finan¢ni zdroje, odvozuje Banka svou trokovou politiku od vy3se sazeb hypotecnich zastavnich listli a naklad(i svych
zdroju s prihlédnutim k podminkam vysoce konkurenéniho trhu hypotecnich tGvéra.

Pro Fizeni likviditniho rizika a plnéni stanovenych limitl Banka mizZe nakupovat statni pokladni¢ni poukézky a statni
dluhopisy. V letech 2014 a 2013 Banka tuto moznost nevyufZila. Jiné cenné papiry Banka nenakupuje. Rovnéz nejsou
vystavovany bankovni zéruky. Veskeré operace banky jsou denominovény v ceskych korunach.

(c) Uvérové riziko
Banka je vystavena Uvérovému riziku, které predstavuje moznou ztratu plynouci z neschopnosti protistrany splatit své
zdvazky vcas a v plné vysi.

Pro ziskani informaci pro fizeni Gvérovych rizik jsou vyuzivany jak interni, tak externi zdroje. Mezi interni patfi vlastni
portfolio, mezi externi zejména pak tGivérové registry, které v ramci schvalovaciho procesu automatizované poskytu;ji jak
pozitivni, tak negativni data. Datova zakladna je plné vyuzZivana a slouZi jako podklad pro modelovani Gvérového rizika,
schvalovaci proces, vyméhani pohledavek a vypocet finan¢nich dopadd.

Méreni tvérového rizika

Pro vypocet kapitalového poZadavku pouZiva Banka pfistup Internal Rating Based (IRB) pro retailové a bankovni expozice,
standardizovany pfistup pro ostatni neretailové expozice. Uvérové riziko je tak mé&reno, sledovano a fizeno na zakladé
principd téchto pristupd. Pro stanoveni retailovych expozic jsou vyvinuty statistické modely, jejichz rizikové faktory

jsou zaloZeny na skupinadch angaZovanosti se stejnym sklonem k riziku (tzv. pooly). Jednotlivé modely jsou validovany

a prehodnocovény v pravidelnych intervalech.

Statistické modely, jejichZ cilem je odhadnout pravdépodobnost selhani dluznika, jsou vyuZivény i pro schvalovaci proces
v podobé tzv. aplikac¢ni skérovaci karty, zaloZzené na bodovém hodnoceni na riziko citlivych charakteristik.
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Monitorovani ivérového rizika je provadéno na agregovanych datech a sledovan je zejména vyvoj defaultu v rGznych
podskupinach podle produktového, distribu¢niho nebo klientského profilu. Sledovani probiha nejméné na mésicni bazi,
souhrnna zprava o fizeni rizik je pravidelné predklddana predstavenstvu banky, dozor¢i radé a vyboru pro audit.

Limity angaZovanosti a riziko koncentrace

Banka vyvaZuje Uroven podstupovaného tvérového rizika stanovovénim limitd rizik akceptovatelnych ve vztahu k jednomu
dluznikovi nebo skupiné dluznikd. Tato rizika jsou periodicky sledovana a prezkoumavana roc¢né, v pripadé negativnich
signdlli i ¢astéji. Bankou stanovené limity jsou schvalovany jejim predstavenstvem.

Uvérové portfolio banky lze charakterizovat jako zna¢né diferencované, a to zejména s ohledem na jednotlivé Gvérové
dluzniky. Jedna se o velké mnozstvi malych Gvérd klientlim z rGznych odvétvi, obori a regiond s tim, Ze tito klienti jsou
soucasné rliznych vékovych skupin, profesi a kvalifikace. Z tohoto pohledu lze tedy konstatovat, Ze Bance nehrozi zvySené
riziko vyplyvajici z koncentrace ivérové angazovanosti viici jednomu subjektu nebo urcité provézané skupiné subjektd.
Uvérova angaZovanost v(i¢i deseti nejvétsim klientdm predstavuje k 31. 12. 2014 celkem 639 mil. K¢, tedy 0,30 % objemu
celého portfolia (561 mil. K¢, respektive 0,28 % objemu celého portfolia k 31. 12. 2013).

Schvalovaci proces

Schvalovaci proces je v ramci retailového portfolia pro nové klienty zaloZen na aplikacni skérovaci karté, algoritmu
Uvérovatelnosti a individudlnim posouzeni. Vypocet skére je pro kazdého klienta plné automatizovan. V rdmci
schvalovaciho procesu jsou vyuzivany tGvérové registry obsahujici jak pozitivni, tak negativni data a dalsi externi i interni
zdroje informaci.

Zajisténi a zplisob analyzy hodnoty zajisténi

Banka vyuziva jako vhodné zajisténi poskytovanych tvért bézné obchodovatelné nemovitosti a jednotky — zejména
rezidencni. Mezi hlavni zastavy banky patfi objekty pro bydleni — rodinné domy a bytové jednotky. Akceptovany jsou

i stavebni pozemky, objekty pro individudlni rekreaci, bytové domy, provozni domy s univerzalnim vyuZitim — nebytové
a kancelarské prostory.

Pri analyze hodnoty zajiSténi jsou pouzivany principy trzniho ocernovani, kdy Banka stanovuje obvyklou cenu i dlouhodobé
platnou zéstavni hodnotu nemovitosti. Analyzu zajisténi provadi vyskoleni a povéreni zaméstnanci banky nebo vybrani
spolupracujici externi odhadci.

TrZni hodnota zajisténi je pravidelné monitorovana a Banka v souladu se smlouvou o Gvéru mize pozadovat dodate¢né
zajiSténi v pripadé, kdy hodnota poklesne pod pozadovanou droveri.

Banka ma zajistény Gvéry a pohledavky za klienty ve smyslu pfijatych zastav (viz pozndmka 15). Pfedevsim z diivodu,
Ze Banka umoziiuje cerpéni Gvéru na névrh na vklad, vyse zajisténi nedosahuje v plné vysi objemu tvérd a pohledavek
za klienty.

Ostatni finanéni néstroje nejsou zajistény.

Vymahani pohledavek za dluzniky

Pri feSeni problémovych pohledavek vyuzivéd Banka mimosoudnich i soudnich forem reseni. Jedna se zejména o Gpravy
splatkovych rezimd, zmény v osobé dluznika, odprodeje pohledavek, restrukturaliza¢ni opatfeni, drazby zastav
(nemovitosti) a jejich pfimé prodeje, navrhy na vydani platebnich rozkazt a soudni prodej nemovitosti, insolvenéni fizeni
atd. Banka rovnéz vyuZiva sluzeb soukromych exekutord. Banka v zédsadé preferuje feSeni mimosoudni.

Analyza financnich instrumentt
NiZe uvedend analyza predstavuje strukturu finan¢nich aktiv Banky podle jejich splatnosti a klasifikace.

Céstky uvedené v polozce ,Celkem" predstavuji maximalni Gvérové riziko spojené s danou tfidou aktiv. V pFipadé aktiv
vykazovanych v redlné hodnoté je v tabulce uvedeno soucasné tvérové riziko, budouci maximalni Gvérové riziko mze byt
vyssi v disledku budoucich zmén reédlnych hodnot aktiv.
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31.12. 2014
Instrumenty, které nejsou Instrumenty, které jsou
znehodnocené znehodnocené Celkem
Nejsou Po splatnosti
po splatnosti 1-30dnd Sledované Pochybné  Ztratové
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 29 0 0 0 0 29
Uvéry a pohledéavky za bankami 10536 0 0 0 0 10536
Uvéry a pohledavky za klienty 194 130 9323 2890 1849 3188 211380
— Fyzické osoby 192 836 93711 2885 1849 3183 210064
— Pravnické osoby 1294 12 5 0] 5 13176
Pfecenéni na redlnou hodnotu
u portfoliové zajistovanych polozek 169 0 0 0 0 169
Zajistovaci derivaty s kladnou
realnou hodnotou 17 0 0 0 0 17
Celkem 204 881 9323 2890 1849 3188 222 131
Uvéry a pohledavky za klienty
z budoucich pohledavek
z nedocerpanych Gvérl 10 385 293 48 0 0 10 726
—Fyzické osoby 10 385 293 48 10726
— Prévnické osoby 0 0 0 0 0 0
31.12. 2013
Instrumenty, které nejsou Instrumenty, které jsou
znehodnocené znehodnocené Celkem
Nejsou Po splatnosti
po splatnosti 1-30dnd Sledované Pochybné  Ztratové
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 33 0 0 0 0 33
Uvéry a pohledavky za bankami 17 531 0 0 0 0 17 531
Uvéry a pohledévky za klienty 177 961 10 214 3281 1606 3035 196 097
— Fyzické osoby 176 348 10 147 3278 1606 3029 194408
— Pravnické osoby 1613 67 3 0 6 1689
Precenéni na redlnou hodnotu
u portfoliové zajistovanych polozek 0 0 0 0 0 0
Zajistovaci derivaty s kladnou
realnou hodnotou 0 0 0 0 0 0
Celkem 195 525 10 214 3281 1606 3035 213 661
Uvéry a pohledévky za klienty
z budoucich pohledavek
z nedocerpanych Gvérl 8922 280 45 0 0 9 247
— Fyzické osoby 8922 280 45 0 0 9247
— Prévnické osoby 0 0 0 0 0 (0]
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NiZe uvedend analyza predstavuje strukturu vybranych finan¢nich aktiv Banky, které byly individualné posouzeny jako
znehodnocené a k nimz jsou evidovény kolektivné nebo individualné natvofené opravné polozky (viz pfedchézejici tabulky
a poznamka 11 pfilohy tGéetni zavérky).

31.12. 2014
Instrumenty, které jsou znehodnocené Celkem
Sledované Pochybné Ztratové
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 31N 2152 5966 11229
— Opravné polozky -221 -303 -2778 -3302
Celkem 2890 1849 3188 7927
31.12. 2013
Instrumenty, které jsou znehodnocené Celkem
Sledované Pochybné Ztratové
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 3621 1900 5601 11122
— Opravné polozky -340 -294 -2 566 -3200
Celkem 3281 1606 3035 7922

Kritéria pro zarazeni pohledavek do portfolii

Instrumenty, které nejsou znehodnocené

Finan¢ni instrument je kategorizovan jako standardni v pfipadé, Ze splatky jistiny nebo prislusenstvi aktiva nejsou
po splatnosti déle nez 30 dni a pokud v minulych 24 mésicich nedoslo k jeho restrukturalizaci ¢i obnoveni platnosti
restrukturalizace.

Sledované pohledavky

Uvérova pohledavka je zaFazena mezi sledované pohledavky v ptipadé, Ze splatky jistiny nebo pFisluenstvi aktiva jsou
po splatnosti déle nez 30 dni a méné nez 91 dn(i anebo v pfedchozich 12 az 24 mésicich (v roce 2013 — 6 aZ 24 mésicich)
doslo k restrukturalizaci pohledavky ¢i obnoveni platnosti restrukturalizace.

Instrumenty, které jsou znehodnocené

Pochybné pohledavky

Uvérova pohledavka je zaFazena mezi pochybné pohledavky v pFipadé, 7e splatky jistiny a pfislusenstvi jsou po splatnosti
déle nez 90 dnli a méné nez 361 dnd, anebo pokud v poslednich 12 mésicich (v roce 2013 — poslednich 6 mésicich) byla
pohledévka restrukturalizovéna ¢i doslo k obnoveni platnosti restrukturalizace. V této kategorii jsou zahrnuty i pohledavky
dluznikd, s nimiz je vedeno spravni fizeni s vyjimkou Fizeni insolvenéniho, vyrovnavaciho nebo exekuéniho a likvidace.

Ztratové pohledavky
Uvérova pohledévka je zaFazena mezi ztratové pohledéavky v pripadé, e splatky jistiny a pfislusenstvi jsou po splatnosti
déle nez 360 dnli nebo je na dluznika podan névrh na insolvencni, vyrovnévaci nebo exeku¢ni fizeni, pripadné je v likvidaci.

Uéetni hodnota restrukturalizovanych finanénich instrumentd, které by jinak byly po splatnosti

Od roku 2014 Banka povaZuje za restrukturalizované pohledavky pouze takové, kde je restrukturalizace aktivni.
V predeslych letech byly zahrnuty veskeré pohledavky restrukturalizované kdykoli za jejich existenci.
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Banka tak v roce 2014 aplikovala restrukturaliza¢ni pravidla, kteréd lze popsat nasledujicim zplisobem:

Restrukturalizacni obdobi trva tfi roky od data platnosti restrukturalizace. Je to doba, béhem které je Givér povazovan
za restrukturalizovany. Restrukturalizaéni obdobi se sklada z jednoroéniho (vidy pravé jednoroéniho) implicitniho obdobi
a az dvouro¢niho (v pfipadé dodrzeni pravidla 30+ dni po splatnosti) podmine&ného obdobi.

Pfi vzniku restrukturalizace je nastavena nestandardni klasifikace pohledavky, pokud byla pohledévka pred restrukturalizaci
zarazena do rizikovéjsi klasifikace, z(istava na ni i po zadani restrukturalizace.

Implicitni obdobi trva pravé 1 rok od data platnosti restrukturalizace, nicméné se mGze opakovat vickrat, pokud dvér
nesplni podminky pro prechod ¢i podminky béhem podminecného obdobi. BEhem implicitniho obdobi je tGvér klasifikovan
minimalné jako pochybny. Pokud byla pohledavka na zékladé jiného pravidla ¢i skrze klienta vedena v rizikovéjsi klasifikaci,
pak je ji prifazena tato klasifikace.

Podminecné obdobi trva 2 roky a zac¢ina hned po ukonéeni implicitniho obdobi, tedy nejdfive rok po datu restrukturalizace.
Béhem podminecného obdobi je ivér mési¢né testovén, zda neni vice nez 30 dni po splatnosti. Pokud ano, doba
restrukturalizace zacind béZet znovu od pocatku.

Prvni rok béhem podmineéného obdobi bude tvér klasifikovany minimalné jako sledovany. Pokud bude dosazeno 24 mésicu
od data restrukturalizace, pohledavka mize byt klasifikovadna i v méné rizikovém stupni. Druhy rok pak ivér mize byt
veden jako neznehodnoceny.

2014
Vybrana aktiva mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty véetné budoucich pohledavek z nedocerpanych tvéri
— Fyzickd osoba 1275
— Pravnicka osoba 0
Celkem 1275

V tabulce niZe je zobrazen dopad aplikace restrukturaliza¢nich pravidel (forbearance rules) na kategorizaci pohledavek
a na vysi opravnych poloZek k 31. 12. 2014:

Stav po aplikaci restrukturalizac¢nich pravidel

Neznehodnocené Sledované Pochybné Ztratové Celkem
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 203 453 3111 2152 5966 214 682
— Opravné polozky 0 -221 -303 -2778 -3302
Celkem 203 453 2890 1849 3188 211 380

Stav, pokud by restrukturaliza¢ni pravidla nebyla aplikovana

Neznehodnocené Sledované Pochybné Ztratové Celkem
Vybrana aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Uvéry a pohledavky za klienty (hruba hodnota) 203 459 3773 1484 5966 214 682
— Opravné polozky 0 -268 -214 -2778 -3 260
Celkem 203 459 3505 1270 3188 211 422

Financni derivaty

Pouzitim financnich derivat( se Banka vystavuje Gvérovému riziku v pfipadé, Ze protistrany své zavazky z finan¢nich
derivatl nesplni. V takovém pripadé se tivérové riziko rovna kladné realné hodnoté financnich derivat(i uzavienych s touto
protistranou. Pokud je realnd hodnota finan¢niho derivatu kladnd, nese riziko ztraty Banka; naopak, pokud je redlnd
hodnota finan¢niho derivatu zaporna, nese riziko ztraty (nebo tvérové riziko) protistrana. Banka minimalizuje tvérové
riziko prostfednictvim definovanych postupl pro schvalovéni ivérd, finan¢nich derivatd, limitl a monitorovacich postupd.
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Kromé toho Banka podle okolnosti vyZaduje zajisténi a vyuziva dvoustrannych ramcovych smluv o vzajemném zapocteni
pohledavek a zévazka.

V3echny financni derivaty uzavird Banka na mimoburzovnim trhu.

Maximalni mira dvérového rizika Banky plynouciho z nesplacenych financnich derivati se v pfipadé platebni neschopnosti
protistrany stanovi jako naklady na kompenzaci pfislusnych penéznich tok s pozitivni redlnou hodnotou, po odecteni
dopadil dvoustrannych smluv o vzajemném zapocteni pohledavek a zavazki a drieného zajisténi. Skute¢na dvérova
angazovanost Banky je nizsi nez pozitivni redlné hodnoty vykazané nize v tabulkach finanénich derivétd, nebot do nich
nebyl promitnut vliv zajisténi a smluv o vzdjemném zdpoctu zavazki a pohledavek.

(d) Trini riziko
Banka je z trznich rizik vystavena pouze tirokovému riziku vyplyvajicimu z rozdilné ¢asové struktury aktiv a pasiv. Banka
neni vystavena ménovému a akciovému riziku. Podrobné;jsi popis k jednotlivym trznim rizikim nésleduje nize.

(e) Ménové riziko
Finan¢ni pozice a penéini toky Banky nejsou vystaveny riziku pohybl ménovych kurzd, nebot veskeré operace provadéné
Bankou jsou denominovény v ¢eskych korunach, kromé omezeného poctu provoznich operaci.

(f) Urokové riziko
Finan¢ni pozice a penéini toky banky podléhaji riziku zmény trznich drokovych sazeb, coz je vyvoldno nesouladem v ¢asové
strukture Grokové citlivych polozek na aktivni a pasivni strané vykazu financni pozice.

Zakladni metodou pro odhad a sledovani expozice banky vi¢i Grokovému riziku je metoda Basis Point Value (déle jen
,BPV"). Hodnota ukazatele BPV je tydné sledovana, pricemz limitni vysi odpovidajici akceptovatelnému riziku stanovuje
predstavenstvo Banky. Metoda BPV je zaloZena na vypoctu souc¢asné hodnoty rozdild mezi aktivy a pasivy vcetné
trokovych cashflow v ¢asovém rozlozeni uréeném jejich splatnosti, resp. pfecenénim.

Podstatou metody BPV je porovnéni souc¢asné hodnoty vyse uvedenych rozdili pfi stavajici vynosové krivce a vynosové
kFivce paralelné posunuté o +10 bps (viz tabulka).

Pro operativni fizeni a detailn&jsi analyzu Urokové pozice se v Bance vyuzivd metoda pasmovych BPV, které vznikaji
rozpadem celkového BPV do dil¢ich ¢asovych pasem. Sledovani pAsmového BPV je provadéno tydné, pfi¢emz na vybrana
¢asovd pasma se uplatriuji limity schvalované predstavenstvem Banky.

Ve shodé s metodikou materské spole¢nosti se mezi pasivni polozky promita simulované cashflow z kapitélovych fond
a odhad cerpani schvalenych Gvérd. V poloZce ostatni pasiva se zohledriuje emisni prémie z hypotecnich zéstavnich listl
emitovanych nad par, ktera se prirazuje vidy k terminiim vyplaty kupénu prislusnych emisi hypotecnich zastavnich lista.

Za ucelem kvantifikace potencidlni vy3e ztrat v pfipadé nepfiznivého vyvoje tirokovych sazeb se v Bance provadi ¢tvrtletné
stresové testovani Urokového rizika. Zakladni stresové testovani vychdzi z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni
dohled a je zaloZeno na vypoctu zmény soucasné hodnoty rozdild mezi tirokové citlivymi aktivy a pasivy v jednotlivych
¢asovych pasmech pfi posunu vynosové krivky, pricemz celkovy dopad trokového Soku by nemél zpisobit pokles kapitalu
o vice neZ 20 %. Pfi vypoctu se uvazuji mési¢ni pAsma a paralelni posun vynosové krivky o 200 bps.

Ve vztahu k trokovému riziku se v Bance priibéiné provadi analyza predc¢asného splaceni Gvérd. Mési¢ni objem
mimoradnych splatek mimo termin pravidelné refixace tirokové sazby se pohybuje pod 1 % objemu UvérG a tedy

na relativné nevyznamné drovni. U nejbéznéjsich produktt (hypoteéni uvér pro fyzické osoby) je nadto uplatfiovan poplatek
za predcasné splaceni, ktery slouzi jako kompenzace za trokové riziko a vzniklé spravni naklady nesené bankou.

Pro fizeni Grokového rizika Banky, vznikajiciho z neobchodnich ¢innosti nebo z fizeni aktiv a zdvazkd, které jsou zarazeny

v bankovni knize Banky, pouzivé oddéleni Rizeni aktiv a pasiv (ALM) finanéni derivéty. Urokové riziko vznika, jestlize
urokové citliva aktiva maji Lhlty splatnosti ¢i parametry precenéni odchylné od souvztaznych tUrokové citlivych zavazkd.
Cilem Banky v oblasti Fizeni Urokového rizika v bankovni knize je sniZit strukturdlni drokové riziko, a tim i kolisani Cistych
urokovych marzi. Primarnim néstrojem fizeni Grokového rizika Banky je fizeni zavazku tak, aby jejich parametry splatnosti,
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resp. precenéni, odpovidaly parametrdim souvztaznych urokové citlivych aktiv. Dal$im ndstrojem Fizeni Grokové rizika
Banky jsou urokové swapy. Banka v soucasnosti vyuziva jak zajisténi penézinich tokq, tak také zajisténi redlné hodnoty
(poznamka 16; poznamka 2 (d) prostfednictvim zajistovacich finan¢nich derivata.

Ndsledujici tabulka shrnuje hodnoty pasmového BPV, které se pouZivaji pro operativni sledovani a fizeni Grokového rizika
a dokumentuji expozici banky v(ci drokovému riziku.

31.12. 2014
™ 3M 6M 1Y 3Y 5Y 10Y 15Y 20Y 25Y 30Y
Hodnota BPV v mil. K¢ 0 1 1 0 -2 -2 3 2 2 0 0
Celkové BPV (v mil. K¢): 5

31.12.2013

™M 3M 6M 1Y 3y  5Y 10Y 15Y 20Y 25Y  30Y
Hodnota BPV v mil. K& 0 -1 2 1 3 22 3 3 4 1 0
Celkové BPV (v mil. K&): -2

Nésledujici tabulka zobrazuje citlivost cistého trokového vynosu vic¢i zménam trznich drokovych mér za predpokladuy,
Ze ostatni trini podminky zdistanou neménné.

31.12. 2014
Zména bazickych bodt Citlivost cistého trokového vynosu mil. K&
10 -0,3
-10 03
31.12. 2013
Zména bazickych bodi Citlivost cistého trokového vynosu mil. K&
10 1,4
-10 -1,4

Citlivost cistého Urokového vynosu predstavuje zménu cistého Urokového vynosu za obdobi jednoho roku v dasledku
pohybu trokovych sazeb finan¢nich aktiv a pasiv trocenych pohyblivou trokovou sazbou drzenych Bankou k 31. 12. 2014
(resp. 31. 12. 2013).

Banka sleduje také citlivost vlastniho kapitalu, kterou predstavuje zména v precenéni trokovych swapt v dasledku moznych
zmén trznich Grokovych sazeb. Analyza citlivosti vlastniho kapitalu zohledriuje i splatnost finan¢nich instrumentd. Celkova
citlivost vlastniho kapitalu je zaloZena na predpokladu rovnomérnych/paralelnich zmén vynosovych kfivek, zatimco
analyza podle splatnosti finan¢nich instrumentl zobrazuje jejich citlivost vici neparalelnim zménam vynosovych krivek.

Ke konci roku 2014, resp. 2013 Banka nedrzela finanéni instrumenty precefiované do vlastniho kapitalu, které by pfi pohybu
vynosovych krivek hodnotu vlastniho kapitalu ovlivnily.

(g) Riziko likvidity a analyza splatnosti
Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Banka nebude schopna platit své zavazky v okamzZiku jejich bézné nebo predcasné
splatnosti. Pro sniZeni tohoto rizika provadi Banka pravidelny monitoring ocekdvanych budoucich penéznich tokd a likvidity.

Banka celi kazdodennimu odlivu volnych penéznich zdroji zejména z titulu ¢erpani poskytnutych hypotecnich dvért

a splatnych mezibankovnich obchodt. Banka neudrzuje trvale penézni zdroje pro uspokojeni viech téchto potreb, nebot

na zakladé jejich zku3enosti s rozlozenim cerpani poskytnutych tvérl a splatek mezibankovnich obchod lze stanovit
bezpecnou droveri refinancovani splatnych zdroji. V oblasti Fizenf likvidity Banka tzce spolupracuje s materskou spole¢nosti
CSOB, od ni% ziskava vétsinu svého financovani. Mimo operativni denni fizeni je krdtkodobd a strukturalni likvidita mési¢né
sledovéna prostrednictvim ukazatelli odvozenych z doporuceni Basilejského vyboru pro bankovni dohled.
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Nésledujici tabulka ¢lenf aktiva a zdvazky Banky podle prislusnych pasem splatnosti na zakladé smluvni zGstatkové doby

splatnosti k datu Gcetni zavérky.

V kategorii nespecifikovdno Banka u tvérd a pohledavek za klienty a v zdvazcich z dluhovych cennych papird vykazuje
poplatky, provize, transakéni naklady, prémie a diskonty, které byly jiz zaplaceny a jsou soucésti efektivni trokové miry

prislusnych finan¢nich nastroja.

31.12. 2014
1-3 3-12 Vicenez Nespeci-
Do 1 mésice  mésice  mésich 1-5let 5let fikovano  Celkem

Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady

u centrdlnich bank 29 0 0 0 0 (0] 29
Uvéry a pohledavky za bankami 4 1445 17 1460 7510 0 10 536
Uvéry a pohledévky za klienty 3100 1393 6 565 35754 163367 1201 211380
Precenéni na redlnou hodnotu

u portfoliové zajistovanych polozek -1 3 13 157 -3 0 169
Zajistovaci derivaty s kladnou

redlnou hodnotou -2 6 3 10 0 0 17
Jina aktiva 67 20 10 0 0 125 222
Aktiva celkem 3197 2 867 6708 37381 170874 1326 222353
Budouci pohledavky

z nedocerpanych uvérd 10 726 10 726
Budouci aktiva z bonusi klientim 886 886
Zavazky

Zavazky vici bankdm 244 5234 14 268 16 750 100 0 38793
Zévazky vici klientdm 535 0 0 0 0 0 535
Zavazky z dluhovych cennych papirt 106 331 6518 58 649 75 590 10178 151372
Zajistovaci derivéty se zadpornou

redlnou hodnotou -3 7 49 179 3 0 235
Zavazek ze splatné dané z prijma 0 37 0 0 0 37
Zéavazek z odloZené dané 0 0 0 0 186 186
Jiné zévazky 298 242 21 15 0 0 576
Zavazky celkem 3377 5851 20856 75593 75693 10364 191734
Budouci zdvazky z nedocerpanych

avérd 194 483 3851 6 198 0 0 10726
Budouci zdvazky z bonust klientdm 0 0 0 0 886 0 886
Cista vyse aktiv/zavazka (-) -374 -3467 -17999 -44410 94 295 2574 30619
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31.12. 2013
1-3 3-12 Vice nez Nespeci-
Do 1 mésice  mésice  mésich 1-5 let 5let fikovano Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank 33 0 0 0 0 0 33
Uvéry a pohledavky za bankami 4225 1964 2122 1060 8 160 0 17 531
Uvéry a pohledavky za klient 2 856 1226 5795 31694 153 499 1027 196 097
Precenéni na redlnou hodnotu
u portfoliové zajistovanych polozek 0 0 0 0 0 0 0
Zajistovaci derivéty s kladnou
realnou hodnotou 0 0 0 0 0 0 0
Jind aktiva 148 0 5 0 134 0 287
Aktiva celkem 7 262 3190 7922 32754 161793 1027 213948
Budouci pohledavky
z nedocerpanych tvérl 9 247 9247
Budouci aktiva z bonus klientdm 692 692
Zavazky
Zavazky vici bankam 1494 5370 19650 37750 200 0 64464
Zavazky vci klientim 515 0 0 0 0 0 515
Zavazky z dluhovych cennych papird 55 251 1708 31819 75 605 10906 120 344
Zajistovaci derivaty se zapornou
redlnou hodnotou 0 (0] 0 0
Zavazek ze splatné dané z pfijm0 102 0 0 102
Zavazek z odlozené dané 0 0 165 165
Jiné zavazky 232 126 32 21 0 29 440
Zavazky celkem 2296 5849 21390 69 590 75 805 11100 186 030
Budouci zdvazky z nedocerpanych
avérh 134 505 3290 5318 0 0 9 247
Budouci zdvazky z bonust klientim 0 0 0 0 692 0 692
Cista vyse aktiv/zavazka (-) 4832 -3164 -16758 -42 154 85296 -134 27918
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Nésledujici tabulka predstavuje analyzu smluvnich nediskontovanych penéznich tokd z finanénich aktiv a zavazka.

31.12. 2014
1-3 3-12 Vicenei Nespeci-
Do 1 mésice mésice mésici 1-5 let S5let fikovdno  Celkem
Financni aktiva mil. K¢ mil. K& mil. K¢ mil. K¢ mil. Ké mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 29 0 0 0 0 0 29
Uvéry a pohledavky za bankami 2 72 304 2905 10832 0 14 115
Uvéry a pohledévky za klienty 2307 2720 12040 62290 225588 0 304945
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou -2 6 2 9 0 0 15
Budouci pohledévky z nedocerpanych tvéri 0 0 0 0 0 10726 10 726
Budouci aktiva z bonusi klientim 0 0 0 0 0 886 886
Financ¢ni aktiva celkem 2336 2798 12346 65204 236420 11612 330716
Finan¢ni zavazky
Zévazky vici bankdm 2143 5282 14597 17 447 117 0 39 586
Zavazky vici klientm 535 0 0 0 0 0 535
Zavazky z dluhovych cennych papirt 85 391 8147 68594 106 130 0 183347
Zajistovaci derivaty se zapornou reédlnou
hodnotou -3 7 49 173 -3 0 223
Budouci zdvazky z nedocerpanych Gvérl 194 483 3851 6 198 0 0 10 726
Budouci zvazky z bonust klientdm 0 0 0 0 886 0 886
Finan¢ni zavazky celkem 2954 6163 26644 92412 107 130 0 235303
Cista vyse finanénich aktiv/zavazki (-) -618 -3365 -14298 -27208 129290 11612 95 413
31.12. 2013
1-3 3-12 Vicenez Nespeci-
Do 1 mésice mésice mésicid 1-5let 5let fikovdno Celkem
Financni aktiva mil. K& mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢  mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank 33 0 0 0 0 0 33
Uvéry a pohledavky za bankami 4225 1978 2325 2589 11858 0 22 975
Uvéry a pohledéavky za klienty 2001 2610 11626 59892 221595 0 297724
Zajistovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou (0] 0 0 0 0 0 (0]
Budouci pohledavky z nedocerpanych Gvérd 0 0 0 0 0 9 247 9 247
Budouci aktiva z bonust klientdim 0 0 0 0 0 692 692
Financni aktiva celkem 6259 4588 13951 62481 233453 9939 330671
Financni zavazky
Zavazky vici bankdm 1505 5455 20352 39485 301 0 67 098
Zavazky vici klientdm 515 0 0 0 0 0 515
Zavazky z dluhovych cennych papird 33 298 3229 41237 109556 0 154353
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou
hodnotou 0 0 0 0 0 0 0
Budouci zdvazky z nedocerpanych Gvérd 134 505 3290 5318 0 0 9 247
Budouci zvazky z bonust klientdm 0 0 0 0 692 0 692
Financni zavazky celkem 2187 6258 26871 86040 110549 0 231905

Cista vyse finanénich aktiv/zavazk (-) 4072 -1670 -12920 -23559 122904 9939 98 766




Nasledujici tabulka predstavuje analyzu o¢ekavanych splatnosti aktiv a zavazkd.
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31.12. 2014
Do 1roku  Vice nez 1rok Celkem
Aktiva mil. Ké mil. K¢ mil. Ké
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 29 0 29
Uvéry a pohledavky za bankami 1566 8970 10 536
Uvéry a pohledavky za klienty 26 480 184 900 211380
Pfecenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajistovanych polozek 15 154 169
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou 7 10 17
Jina aktiva 97 125 222
Aktiva celkem 28 194 194 159 222 353
Zéavazky
Zévazky vici bankdm 21943 16 850 38793
Zavazky vici klientim 535 0 535
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 17 132 134 240 151372
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 53 182 235
Zévazek ze splatné dané z prijmu 37 0 37
Zavazek z odlozené dané 15 171 186
Jiné zavazky 576 0 576
Zavazky celkem 40 291 151 443 191 734
Cista vyse aktiv/zavazk (-) -12 097 42716 30619
31.12. 2013
Do 1roku  Vice nez 1rok Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 33 0 33
Uvéry a pohledavky za bankami 831 9220 17 531
Uvéry a pohledavky za klienty 23 642 172 455 196 097
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajisStovanych polozek 0 0 0
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou 0 0 0
Jind aktiva 165 122 287
Aktiva celkem 32 151 181797 213948
Zavazky
Zavazky vici bankam 26 514 37 950 64 464
Zavazky vici klientim 515 0 515
Zévazky z dluhovych cennych papirli 2002 118 342 120 344
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou hodnotou 0 0 0
Zavazek ze splatné dané z prijma 102 0 102
Zavazek z odlozené dané 17 148 165
Jiné zavazky 440 0 440
Zavazky celkem 29 590 156 440 186 030
Cist4 vyse aktiv/zavazka (-) 2561 25357 27 918




58

Vyro¢ni zprava 2014
Hypotecni banka, a.s.

4 DULEZITE UCETNi PREDPOKLADY A ODHADY

Znehodnoceni tGvérd a pohledavek

Banka posuzuje své Gvérové portfolio na mésicni bazi. Pravidelné provéruje, zda v rdmci portfolia existuji méfitelné vykyvy
v predpokladanych budoucich penéznich tocich pred tim, nez mlze dojit ke sniZeni hodnoty individualniho Gvéru a tim

ke zméndm v kvalité portfolia. Indikdtory signalizujicimi nepfiznivou zménu v kvalité portfolia, a to jak jeho celku nebo
jeho &asti, mohou byt nejen zmény v platebni moralce klientd, ale rovnéz i zmény v celorepublikovém ¢i regionalnim
ekonomicko-socialnim prostredi, ve kterém se klienti pohybuiji, a které mohou korelovat s poklesem hodnoty skupiny
aktiv. Pfi hodnoceni poklesu kvality portfolia management Banky vyuziva hodnot zalozenych na historickych datech jeho
ztratovosti.

Ocekavana splatnost Gvért

Smluvni splatnost tvér( se muze lisit od jejich skutecné ocekavané splatnosti z diivodu predevsim predcasnych splétek,
které Banka za urcitych podminek umozriuje. Pri aplikaci efektivni irokové miry na tivérovém portfoliu Banka vychazi

z historickych dat, na zakladé kterych odhaduje o¢ekavanou dobu splatnosti ivér(. Banka pravidelné monitoruje
zmény v datech, které mohou mit vliv na zménu hodnot ocekdvané doby splatnosti v tivérovém portfoliu. V zavislosti
na vysledcich Banka pfipadné upravuje dobu, po kterou jsou do vykazu o souhrnném vysledku amortizovéany jednotlivé
slozky efektivniho tdrokového vynosu.

Realna hodnota finanénich instrumentd

Pokud nelze ur¢it redlné hodnoty financnich aktiv a finan¢nich zavazkl vykéazanych ve vykazu financni pozice z aktivnich
trh{, jsou jejich redlné hodnoty urceny vyuzitim riznych ocerovacich technik, které zahrnuji pouziti matematickych
modeld. V pripadech, kdy je to mozné, jsou vstupy do téchto modelli brany z pozorovani trhi. Pokud to v3ak neni mozné,
je ti'eba pri stanoveni redlnych hodnot pouzit urcity stuperi odborného odhadu. Pfi tomto posouzeni je tfeba brat v Gvahu
likviditu, kredit a modelové vstupy, jako jsou korelace a volatilita finan¢nich nastrojd uzavienych na delsi obdobi.

5 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

2014 2013

mil. K¢ mil. K¢

Uroky z tvérG a pohledavek za klienty 7797 8 004
Uroky z vkladii centrélnich bank a Gvérd a pohledéavek za bankami 401 445
Uroky z finan¢nich néstroji vykazovanych v redlné hodnoté -32 0
8 166 8449

Soucasti urokovych vynostl byly i vynosy z tirokl ze znehodnocenych tvér( a pohledavek, které za rok koncici 31. 12. 2014
dosahovaly vy3e 334 mil. K¢ (za rok kon¢ici 31. 12. 2013: 285 mil. K¢).

Uroky z finanénich néstroji vykazovanych v realné hodnoté tvofi ¢isté troky z trokovych swap( slouZicich pro zajisténi
realné hodnoty portfolia Gvérd. Viechny byly uzavieny s CSOB.

V roce 2014 vynosy z trok{ zahrnovaly 401 mil. K& od CSOB z pohledavek za bankami (v roce 2013: 445 mil. K¢).

Naklady na uroky a podobné naklady

2014 2013

mil. K¢ mil. K¢

Uroky ze zévazki z dluhovych cennych papir@ 2114 1957
Uroky ze zévazkd v(i¢i bankam 1434 1912
Uroky z finanénich néstroj vykazovanych v redlné hodnoté 1 0

3549 3869
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Uroky z finan¢nich nastroji vykazovanych v redlné hodnoté tvofi ¢isté Groky z Grokovych swap( slouzici k zajisténi

vydanych cennych papirt. Viechny byly uzavieny s CSOB.

Néklady na Groky v roce 2014 vii¢i CSOB a spole¢nostem kontrolovanym nebo spole¢né kontrolovanym

CSOB (konkrétné

Ceskomoravska stavebni sporitelna a.s., dale ,CMSs" a CSOB Advisory, a.s., Transformovany fond Stabilita a.s.,

CSOB Pojistovna a.s.) zahrnovaly 3 356 mil. K& (v roce 2013: 3 654 mil. K¢).

6 VYNOSY A NAKLADY Z POPLATKU A PROVIZi

2014 2013
mil. K¢ mil. K¢
Poplatky z tvérovych produktl 479 497
Poplatky z prodeje skupinovych produktl 74 64
Provize od Ministerstva pro mistni rozvoj 4 6
Vynosy z poplatkt a provizi celkem 557 567
Provize za zprostiedkovani a prodej produkti Banky a ostatni poplatky a provize 82 83
Naéklady na poplatky a provize celkem 82 83
Cisty zisk z poplatk a provizi 475 484
Vynosy z poplatk® a provizi v roce 2014 zahrnovaly 74 mil. K¢ od CSOB Pojistovny (v roce 2013: 64 mil. K¢).
Néklady na poplatky a provize v roce 2014 vii¢i CSOB zahrnovaly 44 mil. K& (v roce 2013: 50 mil. K¢).
7 OSTATNi PROVOZNI VYNOSY
2014 2013
mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z pronajmu 0 1
Vynosy z prodeje majetku 1 2
Vynosy z pred¢asného ukonceni mezibankovnich depozit 75 0
Rozpusténi / pouZiti rezerv (poznamka 10) 0
Ostatni vynosy 3 2
80 5

Veskeré smlouvy o pronajmu se tykaji pronajmu nebo podnajmu nemovitosti a jsou uzavieny na dobu neurcitou, proto

nelze vycislit hodnotu pfijatych budoucich minimélnich plateb vzniklych z téchto smluv.
Vesker4 pred¢asna ukonéeni mezibankovnich depozit v roce 2014 byla uzaviena s CSOB.

Ostatni provozni naklady

2014 2013

mil. K¢ mil. K¢

Néklady z pred¢asného ukonceni mezibankovnich depozit 70 32
Ostatni naklady 3 3
73 35

Vesker4 pred¢asné ukonéena mezibankovni depozita v roce 2014 a 2013 byla uzavfena s CSOB.
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8 SPRAVNI NAKLADY

2014 2013

mil. K¢ mil. K¢

Naklady na zaméstnance (poznamka 9) 483 480
Marketing a public relations 70 63
Odpisy nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni (pozndmka 17) 111 88
Néklady na operativni prondjem 48 44
Ostatni néklady na budovy 12 13
Jiné spravni naklady 138 137
862 825

V roce 2014 naklady spojené s provozem vozidel viici spole¢nostem kontrolovanym CSOB (konkrétné CSOB Leasing, a.s.)
dosahly vyse 7 mil. K& (2013: 6 mil. K&). Vys$e nakladi na operativni prondjem vici CSOB byly realizovany ve vysi 20 mil. K&
(2013: 18 mil. K¢&) a na ostatni sluzby ve vysi 23 mil. K& (2013: 17 mil. K¢&).

Budouci minimalni platby ze smluv o provoznim najmu

2014 2013

mil. K¢ mil. K¢

Do jednoho roku 15 13
Od jednoho roku do péti let 35 30
Nad pét let 0 0
50 43

Vyse uvedend data vyplyvaji ze smlouvy o pronajmu nebytovych prostor na dobu urcitou. Veskeré ostatni smlouvy

o pronajmu se také tykaji prondjmu nebo podnajmu nemovitosti, ale jsou uzavieny na dobu neur¢itou, proto nelze presné
vycislit hodnotu poskytnutych budoucich minimalnich plateb vzniklych z téchto smluv. Z téchto smluv je jako minimalni
platba kalkulovano najemné za obdobi odpovidajici délce vypovédni lhity.

9 NAKLADY NA ZAMESTNANCE

2014 2013

mil. K¢ mil. K¢

Mzdy a odmény zaméstnanci 268 244
Mzdy a odmény ¢len( predstavenstva 22 37
Mzdy a odmény ¢lentli dozor¢i rady a vyboru pro audit 2 2
Mzdy a odmény vedoucich zaméstnancl Banky 55 57
Socidlni a zdravotni pojisténi 110 114
Ostatni ndklady na zaméstnance 26 26

483 480




Statistika zaméstnancl
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2014 2013
Primérny pocet zaméstnanct 489 480
Pocet ¢lent predstavenstva 3 3
Pocet ¢lendl dozor¢i rady 6
Pocet ¢lenll vyboru pro audit 3 3

Mzdy a odmény ¢len( statutarnich orgént zahrnuji prijmy ze zaméstnaneckého poméru a prijmy spojené s vykonem funkce
¢lena statutarniho orgénu. V roce 2014 byly smlouvy ¢leni statutarnich orgdnl upraveny a jejich prijem je spojeny jiz

pouze s vykonem funkce ¢lena statutarniho organu.

10 REZERVY

Rezerva na naklady spojené se zdmérem predcasného ukoncéeni smlouvy byla v roce 2011 vytvorena ve vysi 2 mil. K¢. Banka
predpokladala poutziti rezervy do roku 2014. K plnéni, jez Banka ocekévala, nedoslo a rezerva byla postupné v pribéhu let

2012 az 2014 rozpu3téna.

Rezerva na predc¢asné ukonceni smlouvy Celkem
mil. K¢ mil. K¢
Rok koncici 31. 12. 2013
Pocatecni zlstatkova hodnota 1 1
Tvorba rezerv 0 0
Rozpousténi rezerv (poznamka 7) 0 0
Pouziti rezerv 0 0
Kone¢na zlstatkova hodnota 1 1
Rok koncici 31. 12. 2014
Pocatecni zlstatkova hodnota 1 1
Tvorba rezerv 0 0
Rozpousténi rezerv (pozndmka 7) 1 1
Pouziti rezerv 0 0
Konec¢na zhstatkova hodnota 0 0
11 ZTRATY ZE SNIZENi HODNOTY AKTIV
Banka vykazovala nasledujici opravné polozky k aktivim:
31. 12. 2014 31.12. 2013
Opravné polozky mil. K¢ mil. K¢
Opravna poloZka k Givérim a pohledavkam za klienty (poznamka 15) 3302 3200
Celkem opravné polozky k finan¢nim aktivim 3302 3200
Opravné polozka k ostatnim aktivim (poznamka 18) 12 12
Celkem opravné polozky k ostatnim aktiviim 12 12
Celkem opravné polozky 3314 3212
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Zménu stavu opravnych polozek lze analyzovat takto:

Uvéry a pohledavky  Uvéry a pohledavky  Provozni aktiva —

za klienty — za klienty — individualné

kolektivné tvorené individualné tvorené tvorené opravné
opravné polozky opravné polozky polozky Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
K1.1.2013 251 2629 12 2892
PouZziti opravnych polozek -2 -347 -1 -350
Rozpusténi opravnych polozek -186 -229 0 -415
Tvorba opravnych polozek 224 860 1085
Pfesuny mezi kategoriemi 53 -53 0 0
K 31.12. 2013 340 2 860 12 3212
PouZiti opravnych poloZek -1 -329 -1 -331
Rozpusténi opravnych polozek -229 -249 0 -478
Tvorba opravnych polozek 117 793 911
Presuny mezi kategoriemi -6 6 0 0
K 31.12.2014 221 3081 12 3314
2014 2013
mil. K¢ mil. K¢
Cisté zvyseni opravnych poloZek na snizeni hodnoty aktiv -102 -320
Odpisy a Cista ztrata z postoupeni pohledavek -337 -352
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv -439 -672

12 DAN Z PRijMU

2014 2013
mil. K¢ mil. K¢
Zisk pred zdanénim 3798 3538
Dari pfi uplatnéni darfiové sazby 19 % 722 672
Vynosy nepodléhajici zdanéni — dariovy efekt -63 -69
Dariové neuznatelné naklady — darovy efekt 36 101
Splatna dar z prijm0 ve vysi 19 % 695 704
Odlozeny dafiovy (vynos) / naklad 25 -24
Dari z pFijmil 720 680
Efektivni dariové sazba 18,96 % 19,22 %
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2014 2013
Cista odlozen4 darové pohledavka/zavazek zahrnuje nasledujici polozky: mil. K¢ mil. K¢
Odlozeny danovy zavazek
Aplikace efektivni trokové miry na dvérovych pohledavkach 220 190
220 190
Odlozena danova pohledavka
Odlozena dariova pohledévka ze zajisténi penéznich tokl 0
Opravné polozky na nelivérové pohledavky a rezervy 2
Dohadné polozky na spravni naklady 15 17
Efekt dariovych odpisti 12 6
34 25
Cisty odlozeny darovy (-) zadvazek/(+) pohledavka -186 -165
2014 2013
Cisty odlozeny darovy (-) zavazek/(+)pohledavka mil. K¢& mil. K&
Pocétedni stav -165 -190
Vliv na Vykaz ziski a ztrat
Zména ve zrychlenych darnovych opravkach 6 5
Zména v efektivni trokové mife na Gvérovych pohledavkach -30 19
Zména ve vysi opravnych polozek a rezerv 0 -1
Zména v dohadnych polozkéch na spravni naklady -2 2
Vliv na Ostatni souhrnny vysledek
Zména v odloZené dariové pohledévce ze zajisténi penéznich tokd 5 0
Konecny stav -186 -165

Sazba dané z prijmu pravnickych osob pro rok 2014 a 2013 ¢inila 19 %.

Odlozené dan z prijmu je vypoctena ze viech prechodnych rozdilli pfi poutziti zavazkové metody s uplatnénim sazby

ve vysi 19 %.

vvvvvv

13 POKLADNIi HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

31.12. 2014 31.12. 2013

mil. K¢ mil. K¢

Povinné minimalni rezervy 11 8
Ostatni vklady u centralni banky (poznamka 25) 18 25
29 33

Povinné minimalni rezervy predstavuiji povinné vklady Banky u CNB, kterymi Banka nem(ze bézné disponovat. Tyto vklady
jsou troceny repo sazbou pro ¢eskou korunu, ktera cinila 0,05 % p. a. k 31. 12. 2013 i k 31. 12. 2014. Prostredky prevysuijici

stanoveny objem PMR jsou vedeny jako ostatni vklady u centralni banky a nejsou troceny.
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14 UVERY A POHLEDAVKY ZA BANKAMI

31.12. 2014 31.12.2013
mil. Ké mil. K¢
B&7né Uty u bank (poznamka 25) 2 3
Terminové vklady u bank 10 534 17 528
10 536 17 531

Veskeré bézné ¢ty i terminové vklady Banky jsou vedeny u CSOB.

15 UVERY A POHLEDAVKY ZA KLIENTY

31.12. 2014 31.12. 2013
mil. K¢ mil. K¢
Hypotec¢ni dvéry 214 309 198 911
Uvéry ostatni 373 386
Opravné polozky k dvériim a pohledavkam za klienty (pozndmka 11) -3302 -3200
Celkem 211 380 196 097

Banka md v evidenci prijaté zastavy k poskytnutym hypotecnim Gvérdm ve vysi 205 511 mil. K¢ k 31. 12. 2014

(188 852 mil. K¢ k 31. 12. 2013). Tyto zastavy se sestévaly témér vyhradné z nemovitosti a tivérové pohledavky ma jimi
Banka zajistény. Nemovitosti jsou ocenény redlnou hodnotou a evidovany v nizsi z ¢astek realné hodnoty a celkové vyse

pohledavky, kterou zajistuji.

Uvéry spfiznénym stranam

Uvéry a pohledavky za klienty zahrnuji tyto Gvéry spfiznénym stranam:

31.12. 2014 31.12. 2013
mil. K¢ mil. K¢

Vedeni Banky:
Clenové predstavenstva 27 16
Clenové dozor¢i rady 1 8
Vedouci zaméstnanci Banky 53 46
Celkem 81 70

Hodnota zastav k hypote¢nim Gvérdm poskytnutym spriznénym osobdm doséhla vyse 81 mil. K¢ k 31. 12. 2014

(70 mil. K& k 31. 12. 2013).

16 FINANCNI DERIVATY

Banka zavedla v prvni poloviné roku 2014 pouZivani drokovych swapd, a to vyhradné k zaji$téni trokového rizika. Urokovy
swap predstavuje dohodu dvou stran o vyméné penéznich tokl odvozenych z dohodnutych trokovych sazeb a z pfislusné
nomindlni hodnoty. V3echny zajistovaci derivaty jsou stejné jako zajistované polozky denominovéany vyhradné v CZK.

Financni derivaty pro zajisténi penéznich tokd

Urokovymi swapy si Banka zajistuje variabilni trokovy néklad plynouci z vydanych hypoteénich zastavnich listd
s pohyblivou sazbou. Urokové swapy jsou uzavirany za G¢elem vymény variabilniho Groku PRIBOR pfijatého Bankou

a fixnich urokovych plateb, které Banka plati.
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V priibéhu roku 2014 nebyla pozorovana neefektivita ze zajisténi penéznich tokl a proto zadny objem z ni vyplyvajici nebyl
reklasifikovan do vykazu ziskl a ztrat.

Penéini toky ze zajistovacich trokovych swapl jsou v ¢ase proménlivé a predem obtizné odhadnutelné. Z toho diivodu
Banka pouziva analyzu zbytkové smluvni splatnosti nominélnich hodnot zajistovacich derivatl namisto ocekdvanych
budoucich penéznich tokd ze zajiStovanych poloZek. Vzhledem k tomu, Ze Gcelem zajistovaci konstrukce je zajisténi fixniho
Cistého urokového vynosu, je informace o vyvoji nominélnich hodnot zajistovacich finan¢nich derivatt podle zbyvajici
smluvni splatnosti relevantnéjsi. Tato informace je uvedena v tabulkach nize.

Penéini toky ze zajistovanych poloZek jsou ocekavény ve stejnych obdobich, jako jsou zbytkové splatnosti zajistovacich
derivatl penéznich tokd.

Financni derivaty pro zajisténi redlné hodnoty

Banka vyuziva turokové swapy k zajisténi Grokového rizika, které vznika z pohybu redlnych hodnot vydanych hypotecnich
zastavnich list(, které vychazeji ze zmén bezrizikové swapové vynosové kFivky. Urokovy swap méni pevny obdrzeny drok
za placeny variabilni.

Banka vyuziva konstrukci zajisténi tirokového rizika prameniciho ze zmén realné hodnoty portfolia ivérl s pevnou trokovou
sazbou, které vychazeji ze zmén bezrizikové vynosové krivky. Urokové riziko je efektivné zajisténé Grokovym swapem, ktery
méni pevny placeny urok za ziskdvany variabilni trok.

Celkovy prehled vsech zajistovacich derivati a zajiStovanych polozek vykazovanych v realné hodnoté:
V tabulce niZe je zlstatkova hodnota a zména v redlné hodnoté u zajiStovacich a zajiStovanych derivatl pro zajisténi
redlné hodnoty.

31.12. 2014 31.12. 2013
v mil. K¢ v mil. K¢
Zistatkova Realnd Zmeénaredlné Zistatkova Realnd Zména realné
hodnota hodnota hodnoty hodnota hodnota hodnoty
Aktiva
Zajistovaci derivaty s kladnou
redlnou hodnotou (zajisténi
realné hodnoty) 12 17 17 0 0 0
Pasiva
Zajidtované polozky (zajisténi
realné hodnoty) 9012 9017 17 0 0 0
Aktiva
Zajidtované polozky (zajisténi
realné hodnoty) 14 536 14 705 205 0 0 0
Pasiva
Zajistovaci derivaty se
zapornou readlnou hodnotou
(zajisténi realné hodnoty) 36 205 205 0 0 0

Analyza splatnosti podle zlistatkové hodnoty (diskontovanych penéznich tokd a ¢asového rozliseni) a nediskontovanych
penéZnich tokd (z pohledu likvidity) je v poznamce 3 (g).
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Piehled nominalnich hodnot zajistovacich financnich derivatd podle zbyvajici smluvni splatnosti k 31. prosinci 2014 a 2013:

31.12. 2014
1-3 3-12 Vice nez Nespeci-
Do 1 mésice mésice mésici 1-5 let 5let fikovano  Celkem

Aktiva mil. KE mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢  mil. Ké mil. K¢ mil. K¢
Zajistovaci derivaty s kladnou reélnou

hodnotou (zajisténi redlné hodnoty) 0 0 6000 3000 0 0 9000
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou

hodnotou (zaji3t&ni relné hodnoty) 0 0 0 13000 1500 0 14 500
Zajistovaci derivaty se zapornou reédlnou

hodnotou (zajidténi penéZnich tokd) 0 0 0 2000 0 0 2000
Celkem 6000 18000 1500 25500
31.12. 2013

1-3 3-12 Vice nez Nespeci-
Do 1 mésice mésice mésicd 1-5let S5let fikovano  Celkem

Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Zajistovaci derivéty s kladnou realnou

hodnotou (zajisténi redlné hodnoty) 0 0 0 0 0 0 0
Zajistovaci derivaty se zapornou reédlnou

hodnotou (zajisténi relné hodnoty) 0 0 0 0 0 0 0
Zajistovaci derivaty se zapornou redlnou

hodnotou (zajisténi pené&Znich toku) 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 0

Protistranou pro viechny transakce se zaji$tovacimi finanénimi derivéty v roce 2014 byla CSOB.



17 NEHMOTNA AKTIVA A POZEMKY, BUDOVY A ZARIiZENI

Nehmotna aktiva
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Software Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

K1.1.2013
Porizovaci cena 352 Ll 363
Opravky -298 -10 -308
Zustatkova hodnota 54 1 55
Rok koncici 31. 12. 2013
Pocétecni zlstatkovéd hodnota 54 1 55
Prirdstky 62 1 63
Vyrazeni 0 0 0
Odpisy -67 0 -67
Konecna zdstatkova hodnota 49 2 51
K 31.12. 2013
Pofizovaci cena 414 12 426
Opravky -365 -10 -375
Zistatkova hodnota 49 2 51
Rok koncici 31. 12. 2014
Pocétecni zdstatkova hodnota 49 2 51
Prirdstky 89 94
Vyfazeni 0 0 0
Odpisy -86 -1 -87
Kone¢na zdstatkova hodnota 52 6 58
K 31. 12. 2014
Pofizovaci cena 503 17 520
Opravky -451 -1 -462
Zistatkova hodnota 52 6 58
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Pozemky, budovy a zafizeni

Budovy a pozemky Zarizeni Ostatni Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

K 1.1.2013
Pofizovaci cena 39 118 45 202
Oprévky -1 -94 -24 -129
Zustatkova hodnota 28 24 21 73
Rok kon¢ici 31. 12. 2013
Pocétedni zdstatkova hodnota 28 24 21 73
Prirdstky 9 10 20
Vyrazeni 0 -15 -8 -23
Vyrazeni — opravky 14 8 22
Odpisy -1 -1 -9 -21
Konecna zdstatkova hodnota 28 21 22 71
K 31.12. 2013
Pofizovaci cena 40 112 47 199
Opravky -12 -91 -25 -128
Zistatkova hodnota 28 21 22 71
Rok koncici 31. 12. 2014
Pocétecni zdstatkova hodnota 28 21 22 71
Prirdstky 0 19 1 20
Vyrazeni -4 -3 -7
Vyrazeni — opravky 4 3 7
Odpisy -1 -15 -8 -24
Konecna zdstatkova hodnota 27 25 15 67
K 31.12. 2014
Pofizovaci cena 40 126 46 212
Opravky -13 -101 -31 -145
Zistatkova hodnota 27 25 15 67

Banka nema hmotna aktiva ziskana formou finan¢niho leasingu a nema zadna nehmotna aktiva ani pozemky, budovy

¢i zafizeni poskytnuta do zastavy. K 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014 kategorii budovy, pozemky a zafizeni predstavuji pouze
technicka zhodnoceni na pronajatych budovach, ktera ma Banka ve svém majetku a ktera odepisuje. Nemovitosti ve svém
vlastnictvi Banka v pribéhu roku 2012 prevedla do kategorie dlouhodobych aktiv urc¢enych k prodeji a v pribéhu let 2012

a 2013 byl jejich prodej realizovan.
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18 OSTATNI AKTIVA

31.12. 2014 31.12.2013

mil. K¢ mil. K¢

Poskytnuté provozni zélohy 7 5
Dohadné ucty aktivni 24 99
Pohledévky z provizi viici zprostredkovatelim 0 4
Ostatni pohledavky 72 62
Opravné polozky k pohledavkam (pozndmka 11) -12 -12
91 158

Ostatni aktiva k 31. 12. 2014 obsahuji pohledavky za CSOB ve vysi 35 mil. K& z titulu cross-sellingu avérd (k 31. 12. 2013:
96 mil. K¢ z titulu cross-sellingu dvérd).

19 ZAVAZKY VUCI BANKAM

31.12. 2014 31.12. 2013
mil. K¢ mil. K¢
Zéavazky k bankam splatné na pozadani (poznamka 25) 306 315
Terminové zdvazky vici bankam 38 487 64 149
38793 64 464

Veskeré zavazky vii¢i bankdm jsou zavazky vici CSOB.

20 ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

31.12. 2014 31.12.2013
mil. Ké mil. K¢
Zévazky splatné na pozadani 535 515

535 515
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21 ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIiRU

Efektivni irokova sazba

(%) (%)  31.12.2014  31.12.2013
2014 2013 mil. K¢ mil. K¢

Hypotecni zastavnf listy
- HZL 2, CZ0002000029, 5 let 0 0 2 2
- HZL 4, CZ0002000094, 5 let 0 0 7 7
- HZL 5, CZ0002000136, 5 let 0 0 3 3
- HZL 6, CZ0002000144, 5 let 0 0 2 2
- HZL 7, CZ0002000169, 5 let 0 0 1 1
- HZL 8, CZ0002000193, 5 let 0 0 1 1
- HZL 10, CZ0002000227, 5 let 0 0 1 1
- HZL 13, CZ0002000300, 7 let 0 0 1 1
- HZL 20, CZ0002000490, 5 let 0 0 2 2
- HZL 22, CZ0002000581, 30 let 0,44 1,92 2 540 2558
- HZL 23, CZ0002000607, 30 let 0,47 1,30 2031 2037
- HZL 24, CZ0002000615, 15 let 3,14 3,14 172 189
- HZL 25, CZ0002000656, 10 let 0,67 0,87 3029 3055
- HZL 26, CZ0002000714, 30 let 0,39 1,44 1014 1015
- HZL 27, CZ0002000722, 30 let 2,37 2,37 2032 2033
- HZL 28, CZ0002000730, 30 let 0,39 1,44 3041 3045
- HZL 29, CZ0002000748, 30 let 2,48 2,48 1015 1016
- HZL 34, CZ0002000862, 5 let 0 0 1 1
- HZL 37, CZ0002000961, 3 roky 0 0 2 2
- HZL 39, CZ0002000987, 10 let 1,78 1,78 1899 1924
- HZL 40, CZ0002001001, 30 let 0,94 0,94 2303 2315
- HZL 42, CZ0002001076, 28 let 2,57 2,57 1221 1228
- HZL 43, CZ0002001092, 30 let 1,37 1,37 3044 3063
- HZL 44, CZ0002001100, 30 let 1,40 1,40 2436 2451
- HZL 45, CZ0002001118, 30 let 1,40 1,40 1808 1819
- HZL 46, CZ0002001167, 30 let 1,41 1,41 2 415 2430
- HZL 47, CZ0002001183, 30 let 1,32 1,32 2120 2153
- HZL 48, CZ0002001217, 30 let 1,30 1,30 1804 1815
- HZL 49, CZ0002001233, 20 let 4,61 4,61 581 586
- HZL 50, CZ0002001241, 15 let 4,54 4,54 557 562
- HZL 51, CZ0002001258, 30 let 4,32 4,32 609 612
- HZL 52, CZ0002001266, 30 let 1,08 1,08 2080 2114
- HZL 53, CZ0002001308, 30 let 113 1,13 1586 161
- HZL 54, CZ0002001621, 30 let 114 114 2402 2417
- HZL 55, CZ0002001738, 30 let 2,41 2,41 1501 1501
- HZL 56, CZ0002001712, 30 let 0,66 0,66 5214 5314

- HZL 57, CZ0002001720, 30 let 0,78 0,78 5321 5420
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Efektivni irokova sazba

(%) (%) 31.12.2014  31.12.2013

2014 2013 mil. K& mil. K&

- HZL 58, CZ0002001936, 30 let 1,28 1,28 7 251 7 296
- HZL 59, CZ0002001944, 30 let 1,22 1,22 8 470 8518
- HZL 60, CZ0002001951, 30 let 1,53 1,53 7 451 7 502
- HZL 61, CZ0002001969, 30 let 1,34 1,34 7305 7351
- HZL 62, CZ0002001977, 30 let 1,05 1,05 7 286 7333
- HZL 63, CZ0002002256, 5 let 2,96 2,96 501 501
- HZL 64, CZ0002002322, 3 roky 2,94 2,94 0 994
- HZL 65, CZ0002002348, 5 let 3,30 3,30 2733 2732
- HZL 66, CZ0002002447, 5 let 1,55 1,84 2012 2015
- HZL 67, CZ0002002538, 3 roky 1,98 1,98 1007 1004
- HZL 68, CZ0002002603, 5 let 1,57 1,80 3 481 3476
- HZL 69, CZ0002002793, 3 roky 1,31 1,31 1200 1198
- HZL 70, CZ0002003072, 5 let 1,74 1,74 2021 2021
- HZL 71, CZ0002003122, 5 let 2,20 2,20 2023 2022
- HZL 72, CZ0002003130, 5 let 1,03 1,30 1523 502
- HZL 73, CZ0002003155, 5 let 2,31 2,31 2021 2020
- HZL 74, CZ0002003163, 5 let 2,44 2,41 2019 2019
- HZL 75, CZ0002003171, 5 let 2,56 2,53 1008 1008
- HZL 76, CZ0002003205, 5 let 2,50 2,47 2013 2013
- HZL 77, CZ0002003247, 5 let 2,26 2,23 1507 1507
- HZL 78, CZ0002003270, 5 let 2,28 2,25 502 502
- HZL 79, CZ0002003288, 3 roky 1,46 1,44 1003 1003
- HZL 80, CZ0002003296, 5 let 2,30 2,26 499 499
- HZL 81, CZ0002003304, 5 let 2,14 2,11 1002 1002
- HZL 82, CZ0002003338, 5 let 2,22 0 2043 0
- HZL 83, CZ0002003387, 3 roky 1,33 0 1012 0
- HZL 84, CZ0002003395, 4 roky 1,68 0 1015 0
- HZL 85, CZ0002003445, 3 roky 1,28 0 170M 0
- HZL 86, CZ0002003437, 4 roky 1,60 0 1013 0
- HZL 87, CZ0002003452, 5 let 2,00 0 1016 0
- HZL 88, CZ0002003478, 3 roky 1,27 0 1010 0
- HZL 89, CZ0002003486, 4 roky 1,57 0 1012 0
- HZL 90, CZ0002003494, 3 roky 1,20 0 1513 0
- HZL 91, CZ0002003502, 4 roky 1,50 0 1515 0
- HZL 92, CZ0002003536, 5 let 1,88 0 1012 0
- HZL 93, CZ0002003569, 4 roky 1,42 0 1009 0
- HZL 94, CZ0002003577, 5 let 1,68 0 1010 0
- HZL 95, CZ0002003585, 5 let 1,32 0 995 0
- HZL 96, CZ0002003593, 3 roky 1,03 0 1508 0
- HZL 97, CZ0002003601, 5 let 1,64 0 1513 0
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Efektivni irokova sazba

(%) (%) 31.12.2014  31.12.2013

2014 2013 mil. K& mil. K&

- HZL 98, CZ0002003643, 5 let 1,52 0 1007 0
- HZL 99, CZ0002003635, 5 let 1,62 0 1002 0
- HZL100, CZ0002003650, 5 let 1,52 0 503 0
- HZL101, CZ0002003668, 3 roky 1,09 0 502 0
- HZL102, CZ0002003676, 5 let 1,60 0 1508 0
- HZL103, CZ0002003692, 5 let 1,52 0 502 0
- HZL104, CZ0002003700, 5 let 0,93 0 997 0
- HZL105, CZ0002003718, 5 let 1,46 0 1504 0
- HZL106, CZ0002003726, 5 let 1,46 0 1002 0
- HZL107, CZ0002003734, 5 let 1,41 0 1001 0
- HZL108, CZ0002003791, 5 let 1,38 0 1001 0
- HZL109, CZ0002003817, 5 let 1,38 0 500 0
- HZL110, CZ0002003833, 5 let 1,38 0 1500 0
151372 120 344

Z celkového objemu hypoteénich zastavnich list k 31. 12. 2014 sp¥iznéné strany CSOB, CMSS, CSOB Advisory, CSOB
Transformovany fond Stabilita, CSOB Pojistovna vlastnily 134 994 mil. K& v zdstatkové hodnoté (106 005 mil. K& k 31. 12. 2013).

V pripadech, kdy u hypotecnich zastavnich listd neni uvedena efektivni Girokova sazba, jedna se o splatné, ale dosud
nevyplacené zdstatky zavazk{ z jiZ splacenych emisi.

Hypotecni zastavni listy jsou dluhopisy predstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, jejichz jmenovita hodnota a pomérny
vynos jsou plné kryty pohledavkami z hypoteénich Gvér( nebo €asti téchto pohledéavek (fadné kryti) a popfipadé téz
nadhradnim zpGsobem (nahradni kryti). Pohledavky z hypote&nich avéri viak nepfedstavuiji zajisténi hypoteéniho zastavniho
listu ve smyslu zastavni smlouvy ¢i jiného podobného smluvniho vztahu. Vyse Fadného kryti k 31. 12. 2014 ¢inila

185 330 mil. K& (169 746 mil. K& k 31. 12. 2013).

22 OSTATNIi ZAVAZKY

31.12. 2014 31.12. 2013

mil. K¢ mil. K¢

Dohadné ucty pasivni 124 139
Zavazky z ostatnich nevyporadanych financnich transakci

(platebni styk, ¢erpani Gvéru) 362 234

Ostatni zavazky 90 66

576 439

Ostatni zavazky obsahuji nasledujici zdvazky vici spfiznénym strandm: zévazky z titulu nevyplacenych odmén ¢lenim
predstavenstva ve vysi 16 mil. K& k 31. 12. 2014 (25 mil. K& ke 31. 12. 2013), dohadnych polozek pasivnich v(i¢i CSOB

ve vy3i 6 mil . K& (2013: 4 mil. K&), dohadnych polozek pasivnich vii¢i CSOB Pojistovna ve vysi 10 mil. K& (2013: 10 mil. K¢&),
dohadnych poloZek pasivnich viigi KBC Group 1 mil. K& (2013: 1 mil. K&).

Banka neméla k 31. 12. 2014 a k 31. 12. 2013 po splatnosti Zadné ostatni zavazky.
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Zakladni kapital
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31.12. 2014 31.12.2013

mil. K¢ mil. K¢

Upsany a splaceny 5076 5076
Emise akcii

Datum zapisu Nominalni Nominalni

do obchodniho hodnota akcie Pocet akcii hodnota

rejstriku K¢ ks mil. K¢

snizeni nomindlni hodnoty akcif 17.7.2002 500 1328373 664

Xl. emise 13.8.2003 500 1310 060 655

Xll. emise 1.9.2004 500 2631044 1316

XlII. emise 25.1.2007 500 1646 737 823

XIV. emise 11. 4.2008 500 3236 442 1618

XV. emise 11.12. 2009 500 6 0

XVI. emise 27.4.20M 500 5 0

XVIl emise 13.6. 2012 500 1 0

XVIIl. emise 15.10. 2012 500 1 0

Celkem k 31. 12. 2013 10 152 669 5076

XIX. emise 6.3.2014 500 1 0

Celkem k 31. 12. 2014 10 152 670 5076

V3em emisim akcii byl pridélen stejny ISIN CZ0008030509.

Jediny akcionar Banky rozhodl dne 19. 2. 2014 o zvy3eni zékladniho kapitélu Banky. Zvy3eni zdkladniho kapitélu bylo
provedeno Upisem 1 kusu kmenové akcie na majitele, vydané v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢ a nabylo
Gcinnosti 6. 3. 2014. Celkova emisni hodnota upsané a splacené akcie v€etné emisniho &zia ¢inila 2 500 mil. K¢.

Struktura zakladniho kapitalu Banky zdstala k 31. 12. 2014 oproti stavu k 31. 12. 2013 nezménéna.

Akcionari

Struktura akcionarli Banky je nasleduijici:

31.12. 2014 31.12.2013

Jméno % %
¢soB 100,00 100,00
100,00 100,00

CSOB byla k 31. 12. 2014 ptimo kontrolovana KBC Bank NV — jeji podil v CSOB ¢&inil 100 % (100 % k 31. 12. 2013).
KBC Bank NV byla ke stejnému datu kontrolovana skupinou KBC Group NV. KBC Group NV tedy nepfimo uplatiiuje

koneénou kontrolu nad Bankou.

Rezervni fond

Banka je v souladu se Stanovami povinna pfidélit vidy 5 % ro¢niho zisku do rezervniho fondu, ktery lze pouzit pouze
ke kryti ztrat spole¢nosti. V roce 2012 byl rezervni fond naplnén do vy3e svého limitu (20 % zakladniho kapitalu).
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Ocenovaci rozdily ze zajisténi penéznich tokd
Soucasti vlastniho kapitalu Banky jsou rovnéz nerealizované zisky/ztraty z ocenéni derivatl vcetné dopadii do odlozené
dané, které Banka zacala pouZzivat k zajisténi penéznich tokl v roce 2014.

Rozdéleni zisku
O rozdélenf zisku roku 2014 dosud nebylo rozhodnuto.

Rozdéleni zisku za rok 2013 a 2012 je uvedeno v prehledu o zménach vlastniho kapitalu.

Dividendy na akcii
V roce 2014 doslo k vyplaté dividend v celkové vys3i 2 858 mil. K& (2013: 2 796 mil. K&), dividenda na akcii prfedstavovala
281,53 K¢ (2013: 275,41 K¢).

Rizeni vlastniho kapitalu

Primarnim cilem Banky je zajistit takové fizeni kapitalu, aby jeho vy3e a struktura odpovidala zakonnym pozadavkim
(zm&nam v ekonomickych podminkach a aktivitdm Banky). Vy3e kapit4lu Banky je od roku 2014 sledovéana podle pravidel
a ukazatel(i definovanych basilejskym Vyborem pro bankovni dohled (Basel Ill) a prevzatymi Ceskou narodni bankou
(vyhlaska CNB ¢islo 163/2014 Sb., v platném znéni).

V roce 2014 a 2013 Banka vyhovéla regulatornim poZadavkim na vysi kapitélu.

Ucetni hodnota Uéetni hodnota

2014 2013

mil. Ké mil. Ké

Kapitdl — Tier 1 26 893 25010
Kapitél — Tier 2 431 0
Uprava z dGvodu kryti o¢ekévanych Gvérovych ztrat u IRB jiz zahrnuto v Tier 1 -271
Kapital celkem 27 324 24739
Minimalni kapitalovy pozadavek 6 298 5854
Kapitalova prfimérenost podle Tier 1 34,16 % 33,81 %
Kapitalova primérenost 34,71 % 33,81 %

Kapitél Banky se sklada z ¢asti Tier 1 a Tier 2. Tier 1 se sklada ze zdkladniho kapitalu, emisniho azia, nerozdéleného
zisku a rezervniho fondu. Kapital je v roce 2013 upraven o rozdil mezi krytim ocekavanych Gvérovych ztrat u IRB a vysi
prislusnych opravnych polozek, v roce 2014 jiz zahrnuto dle platné metodiky v Tier 1 nebo Tier 2.

24 POTENCIALNi ZAVAZKY A NEVYCERPANE UVEROVE RAMCE

Banka neméla k 31. 12. 2014 a k 31. 12. 2013 Zadné potencidlni zavazky vici tretim strandam.

Nevycerpané tvérové ramce zahrnuji nasledujici zstatky:

31.12. 2014 31.12. 2013
mil. K¢ mil. K¢
Nevycerpané tivérové ramce klientdim 10726 9247

Nevycerpané ramce predstavuji smluvni zavazek poskytnout nebo obnovit tvér, zpravidla v pevné stanoveném ¢asovém
intervalu. Nevycerpané tivérové rdmce nemusi byt plné vyuzity, proto jejich smluvni hodnota nemusi nutné reprezentovat
celkovou vysi budoucich zavazki. Nevycerpané tivérové rdmce vici vedoucim zaméstnanct z toho ¢ini 1T mil. K&.
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Banka zaroven eviduje potencialni zavazky vici klientdm vyplyvajici z vyplaceni bonusu pfi dlouhodobém bezproblémovém
Gvérovém vztahu. Jejich vy3e doséhla 886 mil. K& k 31. 12. 2014 (692 mil. K& k 31. 12. 2013). Tento bonus je vidy
u konkrétniho Uvéru amortizovan postupné do trokovych vynost jako soucast efektivni irokové miry.

25 PENEZNIi PROSTREDKY A PENEZNI EKVIVALENTY

31. 12. 2014 31.12. 2013

mil. K¢ mil. K¢

Ostatni vklady u centralni banky (pozndmka 13) 18 25
Uvéry a pohledavky za bankami (pozndmka 14) 2 3
Zavazky k bankam splatné na pozadani (poznamka 19) -306 -315
-286 -287

26 REALNA HODNOTA FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Redlna hodnota je cena, kterd by byla ziskéna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v rdmci fadné transakce
mezi Gcastniky trhu ke dni ocenéni.

Redlné hodnoty kotovanych finan¢nich aktiv jsou zaloZzeny na aktudlni poptavce. Pokud trh pro urcité finanéni aktivum neni
aktivni, urcuje redlnou hodnotu Banka za pouziti ocefiovacich technik. Tyto techniky predstavuji napriklad pouziti nedavno
realizovanych transakci za obvyklych obchodnich podminek, odkazovéni na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté
totozné, metoda diskontovanych penéznich toki a expertni metody.

V névaznosti na zplsob stanoveni redlné hodnoty lze rozlisit nasledujici hierarchie realné hodnoty:

Uroveri 1
PFi ocenéni se nepouziva Zddny model, vyuZivaji se zvefejnéné kotace na aktivnich trzich. Trini pfecenéni se ziskéva
pouzitim cen identického aktiva ¢i zavazku, pfi precenéni se nepouziva zadny model.

Banka do této kategorie k 31. 12. 2014 a k 31. 12. 2013 nezahrnula Zadné finan¢ni néstroje.

Uroven 2

Ocenovaci techniky zaloZené na trinich vstupech pfimych nebo nepfimych. Tato kategorie zahrnuje finan¢ni nastroje
ocefiované kotovanymi trznimi cenami pro podobné finan¢ni néstroje, ocefiované kétovanymi cenami pro identické
nebo podobné finanéni néstroje na trzich, které jsou povazovany za méné aktivni nebo oceriované jinymi ocefiovacimi
technikami, u kterych jsou viechny vyznamné vstupy prfimo nebo nepfimo pozorovany na trzich.

Banka do této kategorie zahrnuje zejména ptijcky a tvéry na mezibankovnim trhu se zbytkovou splatnosti do 1 roku,
urokové swapy, ocenovaci rozdil z portfoliového precenéni a ocefiovaci rozdil z precenéni zajistovanych hypotecnich
zastavnich listd. U hypotecnich zastavnich listd Banka do této Urovné zahrnuje hypotecni zastavni listy se zbytkovu
splatnosti do 5 let.

Uroven 3

Ocenovaci techniky zaloZené na vyznamnych netrinich vstupech. Kategorie obsahuje finan¢ni néstroje, u kterych oceriovaci
techniky zahrnuji vstupy, které nejsou zaloZeny na pozorovatelnych datech a u kterych maji netrzni vstupy vyznamny
dopad na jejich precenéni. Pfecenéni téchto finan¢nich nastroji vychazi z kétovanych trinich cen podobnych finan¢nich
nastrojl, které je nutné opravit o vyznamné netrzni Gpravy (zejména tvérové rozpéti / ,credit spread") a predpoklady, které
odrézeji rozdily mezi finan¢nimi nastroji.

Banka do této Urovné zahrnuje zejména hypotecni listy se zbytkovu splatnosti nad 5 let, pljcky a Gvéry na mezibankovnim
trhu se zbytkovou splatnosti nad 1 rok a tivéry a pohledéavky za klienty.



76

Vyro¢ni zprava 2014
Hypotecni banka, a.s.

Finan¢ni nastroje oceriované redlnou hodnotou jsou uvedeny ve vykazu finanéni pozice a jejich Gcetni hodnota odpovida

jejich redlné hodnoté.

Nésledujici tabulka zahrnuje tG¢etni hodnoty a realné hodnoty téch financ¢nich aktiv a zavazkd, které nejsou v rozvaze Banky

vykazany ve své redlné hodnoté:

31.12. 2014 31.12. 2013
Zistatkova hodnota Redlna hodnota Zistatkova hodnota Realnahodnota
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Financni aktiva

Uvéry a pohledavky za bankami 10 536 14 235 17 531 19703
Uvéry a pohledavky za klienty 211 380 217 532 196 097 205 952

Financni zavazky
Zavazky vici bankdm 38793 41099 64 464 66 269
Zavazky vici klientim 535 535 515 515
Zavazky z dluhovych cennych papirQ 151 367 146 691 120 344 125 061

Nasledujici tabulka uvadi rozdéleni financich nastrojd, které nejsou v rozvaze Banky vykazany ve své redlné hodnoté, podle

hierarchie stanoveni redlné hodnoty.

31.12. 2014
Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Finan¢ni aktiva

Uvéry a pohledavky za bankami 0 1387 12 848 14 235
Uvéry a pohledévky za klienty 169 217 363 217 532

Finan¢ni zavazky
Zavazky vici bankam 0 23042 18 057 41099
Zavazky vici klientim 535 0 535
Zavazky z dluhovych cennych papiri 0 68 560 78 131 146 691
31.12. 2013
Uroveii 1 Uroveii 2 Uroveii 3 Celkem
mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢

Financni aktiva

Uvéry a pohledavky za bankami 8525 11178 19 703
Uvéry a pohledavky za klienty 0 0 205 952 205 952

Financni zavazky
Zavazky vici bankdm 0 26 930 39 339 66 269
Zavazky vici klientim 515 0 515
Zéavazky z dluhovych cennych papirQ 35 266 89 795 125 061

Banka pfi stanoveni realné hodnoty financnich aktiv a zavazkd vychazela z nasledujicich predpokladii a metod:
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Uvéry a pohledavky za bankami

ZGstatkové hodnoty stavili na béznych Gctech se ze své podstaty shoduji s jejich redlnymi hodnotami. Reédlné hodnoty
terminovych vkladl uloZenych u ostatnich bank jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich
penéznich tokl za pouZiti soucasnych trznich sazeb na mezibankovnim trhu.

Uvéry a pohledavky za klienty

Redlné hodnoty Uvérd klientlim jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tok(,
pricemz pouZity diskontni faktor odpovidd sou¢asnym trznim sazbam. Redlnd hodnota tvérd a pohledavek za klienty
zohledriuje i ocekavané budouci ztraty, zatimco zlstatkovd hodnota zahrnuje pouze jiz nastalé ztraty k datu sestavenf
vykazu finan¢ni pozice. Oproti roku 2013 byla pouzita vyssi granularita diskontnich faktord ve vazbé na rizikovost
jednotlivych skupin klientd.

Zavazky vici bankam
Redlné hodnoty mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako soucasnd hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd,
pri¢emz poutzity diskontni faktor odpovidd sou¢asnym trznim sazbam na mezibankovnim trhu.

Zavazky vuci klientim

Redlné hodnoty béZnych Gcti a terminovych depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se blizi jejich zlstatkové
hodnoté. Redlné hodnoty ostatnich terminovych depozit jsou stanoveny jako souc¢asna hodnota diskontovanych budoucich
penéznich tokd, pricemz poutzity diskontni faktor odpovida sazbam v soucasné dobé platnym pro vklady s podobnymi
charakteristikami a s podobnou zbytkovou splatnosti.

Zavazky z dluhovych cennych papirti

Vybrané emise hypotecnich zastavnich listl jsou verejné obchodovény, nicméné trh hypotecnich zastavnich listl

v Ceské republice nebyl aktivni. Vzhledem k tomu, Ze pro hypoteéni zastavni listy nejsou k dispozici trini ceny kétované

na aktivnim trhu, se jejich redlné hodnoty stanovi pomoci modelu diskontovanych penéznich tokd, ktery vyuziva aktualnich
mezibankovnich drokovych sazeb a dostupnych kotaci (v€etné srovnatelnych nastrojd) nebo trZnich transakci a to zejména
pro instrumenty se zbytkovou splatnosti 5 let, z nichz Banka odvozuje odpovidajici Gvérové rozpéti (,credit spread").

U hypotecnich zastavnich listd se zbytkovou splatnosti nad 5 let je credit spread stanoven expertnim odhadem.

Ocefiovaci model na dluhové cenné papiry byl revidovan v listopadu 2014. Uvérova rozpéti pouzita v modelu byla upravena
v souladu s kotacemi hypotecnich zéstavnich listl na trhu a vyvojem vynosové krivky stétnich dluhopisti. Zarover byl
model verifikovan na skutec¢né transakce. Toto vedlo ke zméné pristupu u zohlednéni dariového zvyhodnéni u hypotecnich
zastavnich listd vydanych do roku 2007, protoze nebylo potvrzeno, Ze trh reaguje na tirokové vynosy s odlisSnym darovym
rezZimem. V modelu bylo toto pozorovani zohlednéno a viechny hypotecni zastavni listy jsou nyni ocefiovény stejnym
zplsobem bez ohledu na jejich dariovy rezim.

Financni nastroje zajisténé v ramci zajisténi realné hodnoty

Zmény redlné hodnoty u finan¢nich nastroj, které jsou zajisténymi polozkami v konstrukcich zajisténi redlné hodnoty,

a které se jinak nepreceriuji, jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich tokd, kde diskontnim faktorem je
bezrizikova trokova mira odvozena z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.

Derivaty
Reélné hodnoty u derivatl jsou stanoveny pomoci metody diskontovanych penéznich tokd, kde diskontnim faktorem je
bezrizikova Urokova mira odvozena z dostupnych kotaci na mezibankovnim trhu.
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27 VYKAZOVANIi SEGMENTU

Banka provadi veskeré své operace v Ceské republice, proto jsou pro ni relevantni pouze oborové segmenty.

Definice segmentu:

Pravnicka osoba — obchodni spole¢nost zaloZend za ucelem podnikéni nebo obec.
Fyzickd osoba — osoba z&dajici pod rodnym cislem.

Treasury — zahrnuje veskera aktiva a zavazky kromé GivérQ a pohledavek za klienty a zavazk( za klienty, které slouzi
k financovani, ukladani volnych penéznich prostredka, apod.

Ostatni — zahrnuje vse, co neni zahrnuto v predeslych segmentech.

Zisk segment( pravnickych osob a fyzickych osob, vytvoreny vynosy z poskytnutych uvéri je ¢astecné kompenzovan
ztradtou segmentu treasury tvorenou zejména financovanim téchto tvérd.

Vedeni Banky pouZzivé nésledujici ¢lenéni:

31.12. 2014
Pravnické Fyzické
osoby osoby Treasury Ostatni Celkem

Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 0 0 29 0 29
Uvéry a pohledéavky za bankami 0 0 10 536 0 10 536
Uvéry a pohledavky za klienty 1316 210 064 0 0 211380
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové

zajistovanych polozek 0 0 169 0 169
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou 0 0 17 0 17
Jina aktiva 0 0 0 222 222
Aktiva celkem 1316 210 064 10 751 222 222 353
Necerpané tvéry 0 10726 0 0 10 726
Zavazky a vlastni kapital

Zavazky vici bankdm 0 0 38793 0 38793
Zavazky vici klientim 218 317 0 0 535
Zévazky z dluhovych cennych papirli 0 0 151372 0 151372
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou 0 0 235 0 235
Rezervy 0 0 0 0 0
Zavazek ze splatné dané z piijmu 0 0 0 37 37
Zavazek z odloZené dané 0 0 0 186 186
Ostatni zavazky 0 0 0 576 576
Vlastni kapital 0 0 0 30619 30619
Zavazky a vlastni kapital celkem 218 317 190 400 31418 222 353
Prijaté zajisténi 1321 204 190 0 0 205511
Budouci zavazky z bonus( klientim 0 886 0 0 886
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Pravnické Fyzické

osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Vykaz souhrnného vysledku mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trokl a podobné vynosy 71 7726 369 (0] 8 166
Néklady na uroky a podobné naklady 0 0 -3 549 0 -3549
Cisty vynosy z drok 71 7726 -3180 0 4617
Vynosy a poplatky z provizi 556 0 0 557
Néklady na poplatky a provize 0 -82 0 0 -82
Cisty vynos z poplatk a provizi 1 474 0 0 475
Cisty zisk/(ztr4ta) z finan¢nich nastrojl
vykazovanych v readlné hodnoté 0 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 75 80
Ostatni provozni naklady 0 0 -70 -3 -73
Spréavni néklady 0 0 0 -862 -862
Ztraty z dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji 0 0 0 0 0
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 1 -440 0 0 -439
Zisk/ztrata segmentu 73 7760 -3175 -860 3798
Dani z prijmi 0 0 0 -720 -720
Cisty zisk segmentu za Géetni obdobi 73 7760 -3 175 -1580 3078
Cisty zisk (+)/ ztrata (-) ze zajist&ni penéznich
tokl Gctovany primo do kapitalu z precenéni
zajistovacich derivatQ 0 0 -24 0 -24
Odlozena dan ze zajisténi penéznich tokl 0 0 5 5
Celkovy souhrnny vysledek segmentu za obdobi 73 7760 -3 199 -1575 3059
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31.12. 2013
Pravnické Fyzické
osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Aktiva mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 0 33 0 33
Uvéry a pohledavky za bankami 0 0 17 531 (0] 17 531
Uvéry a pohledavky za klienty 1689 194 408 0 0 196 097
Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové
zajistovanych polozek 0 0 0 0 0
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou 0 0 0 0 0
Jind aktiva 0 0 0 287 287
Aktiva celkem 1689 194 408 17 564 287 213 948
Necerpané uvéry 0 9247 0 0 9 247
Zavazky a vlastni kapital
Zévazky vici bankdm 0 0 64 464 0 64 464
Zavazky vici klientlim 200 315 0 0 515
Zavazky z dluhovych cennych papirti 0 0 120 344 0 120 344
Zajistovaci derivaty s kladnou redlnou hodnotou 0 0 0 0 0
Rezervy 0 0 0 1 1
Zavazek ze splatné dané z pfijm0 0 0 0 102 102
OdloZena dan 0 0 0 165 165
Ostatni zdvazky 0 0 0 439 439
Vlastni kapital 0 0 (0] 27 918 27 918
Zavazky a vlastni kapital celkem 200 315 184 808 28 625 213 948
Prijaté zajisténi 1694 187 158 0 0 188 852
Budouci zavazky z bonust klientim 0 692 0 0 692



81

Vyro¢ni zprava 2014
Hypotecni banka, a.s.

Pravnické Fyzické

osoby osoby Treasury Ostatni Celkem
Vykaz souhrnného vysledku mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢ mil. K¢
Vynosy z trokl a podobné vynosy 102 7902 445 (0] 8 449
Néklady na troky a podobné néaklady 0 0 -3869 0 -3 869
Cisty vynosy z drok 102 7902 -3 424 0 4580
Vynosy a poplatky z provizi 566 0 0 567
Néklady na poplatky a provize 0 -83 0 0 -83
Cisty vynos z poplatk a provizi 1 483 0 0 484
Cisty zisk/(ztr4ta) z finanénich néstroja
vykazovanych v readlné hodnoté 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 5 5
Ostatni provozni naklady 0 0 -32 -3 -35
Spréavni naklady 0 0 0 -825 -825
Ztraty z dlouhodobych aktiv drZzenych k prodeji 0 0 0 1 1
Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv 3 -675 0 0 -672
Zisk/ztrata segmentu 106 7710 -3 456 -822 3538
Dari z prijmi 0 0 0 -680 -680
Cisty zisk segmentu za G¢etni obdobi 106 7710 -3 456 -1502 2 858
Cisty zisk (+)/ ztrata (-) ze zajisténi pen&znich
tokl Gctovany primo do kapitéluz precenéni
zajistovacich derivat 0 0 0 0 0
Odlozena dan ze zajisténi penéznich toku 0 0 0 0 0
Celkovy souhrnny vysledek segmentu za obdobi 106 7710 -3456 -1502 2858

28 NASLEDNE UDALOSTI

Mezi datem, ke kterému je pfipravovana tGcetni zavérka Banky a mezi datem jejiho vydani nedoslo k Zddnym naslednym
udélostem, které by mély vyznamny vliv na informace uvedené v této ucetni zavérce.
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Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

podle ustanoveni § 82 zakona ¢. 92/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstev, (zdkon o obchodnich korporacich,
dale jen ZOK) predstavenstva spole¢nosti Hypote¢ni banka, a.s.

1. OVLADANA OSOBA

Hypotecni banka, a.s.

Praha 5, Radlické 333/150, PSC 150 57

IC: 13584324

Zapsana v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Praze, oddil B., vlozka 3511

(dale jen “Banka")

2. POPIS CINNOSTI BANKY

Hlavni ¢innost Banky je zamérena na poskytovani hypotecnich tGvéra fyzickym osobdm a na né navazujicich Gvérd véetné

sluzeb nezbytnych k realizaci hypotecnich obchodu. K financovani této cinnosti rovnéz vyuziva vydavani hypotecnich
zastavnich listd.

3. ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava popisuje vztahy mezi propojenymi osobami ve smyslu § 82 zakona ¢. 92/2012 za posledni tcetni obdobi,
tj. za obdobi od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2014 (dale jen Rozhodné obdobi)

4. STRUKTURA SKUPINY
Koneéna ovladajici osoba: KBC Group N. V. (Belgie, 1080 Brusel, Havenlaan 2)

Zjednoduseny piehled spole¢nosti skupiny KBC Group v¢. podilu na hlasovacich pravech je uveden niZe. Bliz3i informace
jsou dostupné na www.kbc.com.
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Schéma konsolida¢niho celku CSOB k 31. 12. 2014 z hlediska vlastnického usporéadani a z hlediska Fizeni

100 % KBC Bank NV

[ |
Ostatni spole¢nosti

CSOB Penzijni spole¢nost, a. s., €len skupiny CSOB | Podil na ZK ptimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

CSOB Leasing, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 50,82%

CSOB Factoring, a.s. | Podil na ZK p¥imy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

Centrum Radlicka a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

Radlice Rozvojov4, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

Bankovni informaéni technologie, s.r.o. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

Hypoteéni banka, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

Motokov a.s. v likvidaci | Podil na ZK pfimy: 0,5% | Podil na ZK nepiimy: 69,59% | Podil na HP: 70,09%

CSOB Advisory, a.s. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

IP Exit, a.s. (v konkursu) | Podil na ZK piimy: 71,29% | Podil na ZK nepfimy: 14,34% | Podil na HP: 85,63%

CSOB Pojistovna, a.s., €len holdingu CSOB | Podil na ZK piimy: 0,24% | Podil na HP: 40,00%

CSOB Property fund, uzavieny investi¢ni fond, a.s., ¢len skupiny CSOB
| Podil na ZK primy: 59,79% | Podil na ZK nepfimy: 1,82% | Podil na HP: 95,67%

CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost | Podil na ZK piimy: 40,08% | Podil na HP: 40,08%

Tee Square Limited, Ltd. | Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s. | Podil na ZK pfimy: 20,00% | Podil na HP: 20,00%

Premiéra TV, a.s. | Podil na ZK pfimy: 29,00% | Podil na HP: 29,00%

Prvni certifikaéni autorita, a.s. | Podil na ZK pfimy: 23,25% | Podil na HP: 23,25%

COFELY REN s.r.o. | Podil na ZK piimy: 42,82% | Podil na HP: 42,82%

100 % KBC Insurance NV

Ostatni spolecnosti

CSOB Leasing pojistovaci makléf, s.r.o.
| Podil na ZK pfimy: 100,00% | Podil na HP: 50,82%

Eurincasso, s.r.o.
| Podil na ZK p¥imy: 100,00% | Podil na HP: 100,00%

CSOB Pojistovaci servis, s.r.o., ¢len holdingu CSOB
| Podil na ZK pfimy: 0,24% | Podil na HP: 00,00%

Merrion Properties s.r.o.
| Podil na ZK piimy: 61,61% | Podil na HP: 100,00%

Vysvétlujici poznamky
Procentni podily v rémeccich u spolecnosti jsou
prepocteny z pohledu matefské spole¢nosti CSOB.

Jedinym akcionafem spole¢nosti KBC Bank NV je
spole¢nost KBC Group NV

KBC Insurance NV je 100% ovladéana a vlastnéna
spolecosti KBC Group NV

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s. je 100 % ovladana
avlastnéna spole¢nosti KBC Bank NV

Ostatni spole¢nosti: kompletni piehled ostatnich
spolecnosti ve skupiné KBC naleznete na strankach
www.kbc.com

ZK: zakladni kapital (vklad)
HP: hlasovaci prava

Dal3i bliz3i informace o skupiné KBC naleznete
na strankach www.kbc.com
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5. ULOHA OVLADAJiCi OSOBY, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Podle zékona o obchodnich korporacich CSOB skupina neni povaZovéna za koncern. Banka neni podrobena jednotnému
Fizeni. Ceskoslovenska obchodni banka ovlada Hypoteéni banku prostrednictvim rozhodnuti jediného akcionare

v plisobnosti valné hromady ve smyslu zakona o obchodnich korporacich. Ovladajici osoba vykonava svdj vliv rovnéz
prostrednictvim svych zastupcll v dozorci radé.

6. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V ROZHODNEM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA
NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJiCi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB

V rozhodném obdobi nebylo ucinéno zadné jednani, které bylo u¢inéno na popud nebo v zédjmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob a které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitélu Banky, a to ani v rdmci bézného
obchodniho styku.

7. VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Zakladni bankovni obchody

Poznamka: Zistatky transakci téchto obchodd jsou uvedeny v ticetni zavérce za rok 2014

A. Ucty

Banka v G¢etnim obdobi uzavrela s CSOB smlouvy, jejichz predmétem byly sluzby spojené s vedenim réiznych druh@ Géta —
béZznych, loro Gc¢th, mezibankovnich depozit a Gvérd, zvlastnich béznych Gctd pro zvyseni zékladniho kapitalu obchodni
spolecnosti, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v Gcetnim obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych tcetnich obdobich.
Za tyto sluzby byly uhrazeny poplatky a troky dle sazebniku. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek
a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadna djma.

B. Platebni karty

Banka uzaviela v G¢etnim obdobi s CSOB smlouvy o vydani platebnich karet, resp. doslo v Gi¢etnim obdobi k jejich vydani
na zékladé smluv vzniklych v minulych dcetnich obdobich. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek

a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla zadna Ujma.

C. Elektronické bankovnictvi

Banka v U¢etnim obdobi uzavrela s CSOB smlouvu o Elektronickém bankovnictvi — CSOB Businessbanking 24, resp. tato
sluzba byla poskytnuta v rozhodném obdobi na zakladé smlouvy vzniklé v minulych Gcetnich obdobich. Smlouva byla
uzavrena za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni této smlouvy Bance nevznikla zadna djma.

D. Uvérové produkty

Banka v u¢etnim obdobi uzaviela s CSOB smlouvy o kontokorentnim Gvéru, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném
obdobi na zakladé smluv vzniklych v minulych tcetnich obdobich. Veskeré smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich
podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Z4dna djma.

E. Financni trhy

Banka mé uzavieny s CSOB smlouvy o obstarani, koupi, prodeji cennych papird, o Gschové a uloZeni cennych papiru,

o vypoFadani obchodii s tuzemskymi cennymi papiry a jejich spravé. Banka ma také s CSOB uzavienu ramcovou smlouvu

o obchodovani na finanénim trhu, na jejimz zdkladé uzavira derivatové obchody slouZici pro zajistovaci Gcely. Smlouvy byly
uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zaddna Gjma.

F. Hypotecni zastavni listy

Banka uzavfela v G¢etnim obdobi s CSOB mandétni smlouvy o obstaréani emise HZL vydanych na domacim trhu v rdmci
dluhopisového programu, smlouvy o spravé emise a obstaravani plateb, smlouvu o upsani a koupi hypotecnich zastavnich list(,
(CSOB, CSOB Pojistovna, CMSS), resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych
Gcetnich obdobich. Ze strany propojenych osob bylo provedeno vydéni emisi, nakupy HZL a zajisténi vyplaty vynost z HZL.
Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla zadna djma.



85

Vyro¢ni zprava 2014
Hypotecni banka, a.s.

Ostatni vztahy

Poznamka: Zistatky transakci téchto obchodd jsou uvedeny v ticetni zavérce za rok 2014

A. Smlouvy o najmu a pronajmu

Banka uzavtela v (i¢etnim obdobi s CSOB a CSOB Pojistovnou smlouvy o ndjmu nebytovych prostor, parkovaci plochy,
movitych véci, resp. byly tyto sluzby poskytnuty v rozhodném obdobi na zédkladé smluv vzniklych i v minulych Géetnich
obdobich. Protiplnéni, které poskytly propojené osoby, spocivala v pronajmu nebo ve smluvnich cenach. Smlouvy byly
uzavieny nebo vypovézeny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Z4dnd Gjma.

B. Pojistné smlouvy

Banka uzaviela v G&etnim obdobi s CSOB Pojistovnou pojistné smlouvy, resp. pojisténi bylo poskytnuto v rozhodném
obdobi na zékladé smluv vzniklych i v minulych Géetnich obdobich. Protiplnéni, které bylo poskytnuto, spocivalo

v pojistné ochrané. Smlouvy byly uzavreny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance
nevznikla Z4dné Gjma.

C. Smlouva o spolupraci — zaméstnanecké benefity
Banka m4 uzavFenou se spole¢nostmi skupiny CSOB mnohostrannou smlouvu o spolupréci — poskytovani benefit
zaméstnancltim skupiny. Z titulu plnéni této smlouvy Bance nevznikla Zadna djma.

D. Smlouva o spolupraci — prodej produktt a sluzeb

Banka uzaviela v i¢etnim obdobi s CSOB, CSOB Pojistovnou a CMSS smlouvy o spoluprici, jejichz predmétem byla zejména
spoluprace v oblasti prodeje produktd, zprostredkovani prodeje produktd, v podpore prodeje produktd, resp. v ic¢etnim
obdobi poskytly propojené osoby plnéni na zdkladé smluv v minulych tcetnich obdobi. Protiplnéni, kterd poskytly
propojené osoby, spocivala v prodeji produktd, spolupraci nebo smluvni provizi. Smlouvy byly uzavieny za obvyklych
podminek a z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Z4dna djma.

E. Smlouva o spolupraci v oblasti dani

Banka m4 uzavfenou s CSOB, CMSS, CSOB Asset Management, a. s., investi¢ni spole¢nost, CSOB Pojistovnou, Centrum
Radlicka, CSOB Penzijni spole¢nost, CSOB Advisory, KBC Group NV Czech Branch smlouvu o spole¢né registraci ve vztahu
k DPH. Skupina je v(¢i finan¢nimu Gfadu povaZovéna za jednu samostatnou osobu. Zastupujicim ¢lenem je CSOB.
Uzavrenim této smlouvy nevznikla Bance Zadna djma.

F. Smlouvy o zachovani diivérnosti

Banka m4 uzavFené se spole¢nostmi skupiny CSOB smlouvy o zachovéni dGvérnosti informaci a mléenlivosti, smlouvy
o zpracovani osobnich Gdajl. Z titulu plnéni téchto smluv Bance nevznikla Zadnd Gjma.

G. Ostatni smlouvy

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., I€: 00001350, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Protiplnéni na zdkladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o poskytovani sluzeb Klientské akceptace sluzby Nevznikla
Outsourcing reportingu CNB sluzby Nevznikla
Outsourcing reportingu COREP sluzby Nevznikla

Protiplnéni na zékladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o spolupraci v oblasti Compliance spoluprace Nevznikla

Smlouva o spolupraci v oblasti Fizeni tvérovych rizik spoluprace Nevznikla
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Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Ramcové smlouvy (o podminkach poskytovani pomoci
pfi vymahani problémovych pohledavek) spoluprace Nevznikla
Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich systémf
a technologii v¢. dodatkl sluzby Nevznikla
Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb v¢. dodatku sluzby Nevznikla
Provadéci smlouva — Auditni préce a sluzby k Rémcové smlouvé
o vnitropodnikovych sluzbach audit, Skoleni Nevznikla
Smlouva a poskytovani Sluzeb v oblasti digitalizace dokumentd
v¢. dodatkl sluzby Nevznikla
Smlouva o poskytnuti Sluzeb v oblasti podatelny v¢. dodatku sluzby Nevznikla
Smlouva o sluzbéch v¢. dodatkil (komunikaéni sluzby, rané poskytovani informaci,
vymahani) komunika¢ni sluzby Nevznikla
Provadéci smlouva — Klientska akceptace na zakladé Rdmcové
smlouvy o vnitropodnikovych sluzbach smluvni cena Nevznikla
Smlouva o spolupréci kompenzace odkupu
(developersky projekt Rezidence Brno) pohledavek Nevznikla
Smlouva o poskytovéni sluzeb (provozni Géetnictvi, controlling,
sprava majetku, dané, account management, nakup, sprava
budov, podpora SAP) sluzby Nevznikla
Smlouva o poskytovéni sluZeb (vybrané oblasti fizeni
kreditniho rizika) sluzby Nevznikla
Ramcova a provadéci smlouva o poskytovani sluzeb
(vnitFni audit) sluzby Nevznikla
Jiné pravni Gkony:
Nézev smlouvy Ujma
Vyplata dividendy Nevznikla
Smlouva o upsani akcii Nevznikla
Vypovéd smlouvy — Smlouva o spolupraci v oblasti Compliance Nevznikla
CSOB Leasing, a.s., IC: 63998980, Praha 4, Na Pankraci 310/60, PSC 140 00
Protiplnéni na zdkladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
2x Smlouva o zprostredkovani prodeje vozidla sluzby nevznikla
Protiplnéni na zékladé smluv uzavrenych pred Rozhodnym obdobim:
Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma
Smlouva o outsourcingu spravy vozového parku v¢. dodatku sluzby nevznikla
Prevod smlouvy CCS karet na leasing sluzby nevznikla
Ramcova smlouva o Gpravé pravnich vztahi sluzby nevznikla
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CSOB Pojistovna, a.s., ¢len holdingu CSOB IC: 45534306, Pardubice — Zelené predmésti,
Masarykovo namésti 1458, PSC 532 18

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

10x Kupni smlouva na ndkup motorovych vozidel auta nevznikla
Kupni smlouva na odkup dataprojektor( dataprojektory nevznikla
Outsourcing GBM (uzavieno 2014, G¢innost 1. 1. 2015) platby nevznikla
Podpora prodeje zelené asistence poukazky nevznikla

KBC Group NV Czech Branch, organizacni slozka; IC: 28516869, Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Smlouva o poskytovani sluzeb v oblasti informacnich systémf
a technologii v¢. dodatku sluzby nevznikla

Protiplnéni na zékladé smluv uzavienych pred Rozhodnym obdobim:

Nazev smlouvy Protiplnéni Ujma

Dohoda o pfevzeti zavazk( a prav (Smlouva o poskytovani
sluZeb v oblasti informacnich systém0 a technologii v¢. dodatkl

a Smlouva o zpracovani osobnich Gdaju) sluzby nevznikla
8. ZAVER

Predstavenstvo Banky konstatuje, Ze vynalozilo péci fradného hospodare ke zjisténi okruhu propojenych osob pro Gcely této
zpravy, a to zejména tim, Ze se dotazalo osoby ovladajici na okruh osob, které jsou touto osobou ovladany. Zprava byla
zpracovana v zakonné lhiité a v souladu s § 82 zakona o obchodnich korporacich.

Predstavenstvo Banky prohlasuje, Ze penézitd plnéni, resp. protiplnéni, ktera byla poskytnuta na zkladé vyse popsanych
vztah( mezi propojenymi osobami, byla v obvyklé vy3i a Bance nevznikla nepfimérend rizika.

V Praze dne 31. 3. 2015

Za predstavenstvo spolecnosti Hypotecni banka, a.s.:

dete SApec Z

Jan Sadil Petr Hlavac
predseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva
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Organizacni struktura
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|
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Péce o klienty
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Analyza financnich vysledka

Financni situace

Celkova finanéni situace Hypote¢ni banky byla v roce 2014 velmi dobra. Jak z pohledu vy3e zisku po zdanéni, tak z pohledu
objemu nové sjednanych hypotec¢niho Gvérl se jednalo o mimoradné Gspésny rok. Tento vysledek koresponduje s vyvojem
na hypote¢nim trhu CR, ktery zaznamenal sviij druhy nejlepsi vysledek v historii (mirné vy3$si objem uzavienych hypoték
byl sjednan v roce 2013). Hypoteéni banka si svym profesionélnim pisobenim na trhu zajistila v roce 2014 zvy3eni triniho
podilu o jeden procentni bod na 29,1 % a obhéjila tak pozici ,,Hypote¢ni jednicky" na trhu hypotecnich Gvérd pro fyzické
osoby v CR (jedna se hodnotu triniho podilu na zakladé dat Ministerstva pro mistni rozvoj). Vzhledem k tomu, Ze v roce
2015 ocekavame obdobny pozitivni vyvoj hypotecniho trhu jako v predchozich letech, zGstava i pro nasledujici rok vyhled
finan¢nf situace banky pozitivni.

Stabilné rostouci pocet a objem poskytnutych hypotecnich tvéri v bilanci banky, a s tim souvisejici rist provoznich vynost,
byl v roce 2014 doproviézen i narlistem spravnich nakladd. Z tohoto dlivodu ukazatel C/I v roce 2014 meziro¢né mirné
stoupl 0 0,5 % na kone¢nych 16,9 %.

Hypotecni banka je stale dostatec¢né kapitalové vybavena — kapitalova pfimérenost dle pravidel Basel Ill dosahla
k 31. 12. 2014 hodnoty 34,7 % (meziro¢né mirny riist o +0,9 %). Z rozhodnuti jediného akcionére doslo v bfeznu 2014
k navyseni vlastniho kapitalu banky o 2 500 mil. K¢ a v dubnu 2014 k vyplaté dividendy v celkové vysi 2 858 mil. K¢.

V poslednich letech dochézi ke stalému meziro¢nimu riistu hospodarského vysledku. Za rok 2014 doséhla Hypotecni banka
8% nardstu cistého zisku ve srovnani s rokem 2013. Pozitivné se v roce 2014 vyvijel ¢isty trokovy vynos a predevsim
celkové néklady souvisejici s fizenim tGvérovych rizik banky. Tyto naklady diky priznivému vyvoji vérového portfolia
meziro¢né poklesly o 35 %. Blizsi komentar k jednotlivym slozkdm hospodarského vysledku je uveden dale v této casti
vyrocni zpravy.

Provozni vysledky

Klicovym faktorem ovliviiujicim zisk Hypotecni banky je objem poskytnutych hypotecnich tuvérh. Pohledavky

z poskytnutych Gvéra k 31. prosinci 2014 ¢inily 95 % celkovych aktiv. Pfedevsim od jejich objemu a od primérné trokové
sazby Uvérového portfolia se odviji vyse provozniho vysledku banky tvorena ¢istym tdrokovym vynosem a vynosem

z poplatkl a rovnéz naklady na tvérova rizika. Z vyse objemu a poctu poskytnutych hypotecnich tvérl vychazi i vyse
spravnich nakladl. Objem nové poskytnutych tvérd v roce 2014 ¢inil 42 mld. K¢ a pribliZil se na dosah rekordnimu vysledku
v historii banky zaznamenanému v roce predeslém. Meziro¢ni rist bilan¢niho objemu poskytnutych tvérl a pohledéavek

za klienty se pfiblizil 8 %. Celkové provozni vynosy se v8ak meziro¢né zvysily pouze o 1 %. Postupny pokles trokovych
sazeb jak na trhu s hypotecnimi tivéry tak na mezibankovnim trhu zapficinil pokles trokovych vynost a také trokovych
nakladd, pricemz vysledny cisty trokovy vynos zaznamenal rlist o 1 %. Celkové spravni naklady meziro¢né vzrostly o 4 %.

Rozbor podstatnych zmén cistych vynosu

Hospodarsky vysledek Hypotecni banky byl v roce 2014 zévisly zejména na vysi vynost z poskytnutych hypotecnich tvérd.
Vynosy jsou tvoreny predevsim cCistym Grokovym vynosem, tj. rozdilem mezi pfijatymi a placenymi troky, a jednak cistym
vynosem z poplatkl a provizi, tj. rozdilem mezi prijatymi poplatky a placenymi provizemi v souvislosti s poskytnutymi
hypotec¢nimi tvéry.

Cisté drokové vynosy k 31. 12. 2014 meziro¢né vzrostly o 1 %. Vynosy z trokd z hypoteénich Gvéri a mezibankovnich
operaci i pfes jiz zminény nardst objemu tvérového portfolia oproti roku 2013 poklesly celkem o 3 %, coz souviselo
predevsim s poklesem primeérné trokové sazby portfolia hypotecnich tvérd. Tento pokles byl v3ak v pribéhu roku
kompenzovén Usporou na strané Grokovych néklad(i danou klesajicimi drokovymi sazbami na mezibankovnim trhu, kdyZ
doslo k meziro¢nimu snizeni drokovych nakladi o 8 %.

Cisty vynos z pfijatych a placenych poplatkd a provizi v roce 2014 meziro¢né klesl o 2 %. DGvodem byl hlavné pokles
inkasa poplatki za vedeni a spréavu hypotecnich Gvér(i vzhledem k faktu, Ze klienti v tomto roce preferovali pfevainé
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tzv. Hypotéku bez poplatkd. Do vynos( a naklad z poplatki nejsou zapocitavany poplatky za zpracovani tvéru pfi jeho
poskytnuti, poplatky za zpracovani odhadu nemovitosti a naklady z provizi vyplacenych externim zprostiedkovatelim
poskytovanych tvér(; tyto jsou v souladu s metodou efektivni tirokové miry amortizovany do trokovych vynost po celou
dobu predpokladaného trvani Gvéru.

V roce 2014 doslo k ristu spravnich nakladii (meziroZné o 4 %) souvisejicimu s vysokym objemem nové produkce
a s pokracujicim réstem celkového poctu klientd a jim poskytnutych hypotecnich Gvéra.

Vyznamnym faktorem, ktery v roce 2014 pozitivné prispél k tvorbé zisku, byl vyvoj celkovych nédkladd souvisejicich

s Fizenim Gvérovych rizik banky (tzv. credit costs). Stejné jako v minulém roce pokracoval i v roce 2014 klesajici trend

podilu klasifikovanych pohledévek na portfoliu banky (meziro¢ni pokles z 5,58 % na 5,23 % bez zapocteni vlivu opravnych
poloZek), a diky tomuto vyvoji doslo meziro¢né k poklesu nékladd na Gvérova rizika o 35 %. V jednotlivych polozkach

doslo meziro¢né k poklesu tvorby opravnych polozek (o 16 %), naopak objem rozpusténi opravnych poloZek se zvysil

(0 15 %). V roce 2014 bylo vice pohledavek odepsano nez postoupeno (v poméru 3:2) a vynos z téchto fesenych pohledavek
meziro¢né mirné stoupl (o 8 %).

Vykaz financni pozice

V roce 2014 vzrostl objem aktiv 0 4 % oproti roku 2013. Objem tvérovych pohledévek za klienty se zvysil o0 8 %, z nichz
99 % tvorily pohledéavky z hypotecnich tvérd fyzickym osobam. Nérlst dvérd byl financovan predevsim vydanim
29 novych emisi HZL a druhé tran3e jedné star3i emise v celkovém objemu 32 500 mil. K¢.

Hlavnimi polozkami aktiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2014 byly:

Pohledavky za bankami
Tato polozka doséhla hodnoty 10 536 mil. K&, a meziroc¢né tak doslo k poklesu o 40 %. Uvedeny pokles souvisi s Gpravou
pristupu k Fizeni Grokové pozice banky, ve kterém zacala Hypotecni banka v tomto roce nové vyuzivat také drokové swapy.

Z hlediska struktury byly pohledavky za bankami tvoreny predevsim kratkodobymi a dlouhodobymi mezibankovnimi
depozity, ktera banka aktivné vyuZivala pFi fizeni své likvidni a irokové pozice. Tyto obchody byly provadény vyhradné
s CSOB.

Uvéry a pohledavky za klienty

Za rok 2014 se objem uvért klientdim zvysil o 15 283 mil. K¢, coz predstavuje jiz zminény 8 % narlst. Dynamika ristu se
v této oblasti oproti pfedchozimu roku mirné snizila, kdyz v roce 2013 doslo k meziro¢nimu zvyseni této polozky o0 9 %.
K 31. prosinci 2014 doséahl objem tvéri klientdm hodnoty 211 380 mil. K¢. Na zvy3eni objemu tvér( poskytovanych
klientdm se podilel zejména vysoky objem nové poskytnutych tvérd. V roce 2014 cinila jejich vyse 41 762 mil. K¢

a jednalo se témér o vyrovnani maxima v historii banky. Meziro¢né tato hodnota poklesla o 194 mil. K¢ a zistala tak

na dohled rekordniho vysledku z predeslého roku. Nardst objemu dvérd zajistily v roce 2014 vyhradné hypotecni tvéry
fyzickym osobam, pri¢emz objem ostatnich Gvér( predstavovanych jiz neposkytovanymi tvéry pravnickym osobam,
predhypotecnimi a ostatnimi ivéry naopak meziro¢né klesl.

Precenéni na redlnou hodnotu u portfoliové zajiStovanych polozZek a zajiStovaci derivaty s kladnou realnou hodnotou
Tyto dvé polozky aktiv byly v rozvaze banky vykazany poprvé v roce 2014 a souvisi se zavedenim trokovych swapt jako
nastroje k zajisténi urokového rizika. Jejich celkovy objem dany trznim precenénim na redlnou hodnotu cinil 186 mil. K¢.

Nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni
K 31. prosinci 2014 dosahovala nehmotna aktiva, pozemky, budovy a zafizeni Hypote¢ni banky zistatkové ceny 125 mil. K¢
(meziroZni rast o 2 %). PfirGstek souvisel zejména s investicemi do informa¢nich technologii a s obnovou HW.



91

Vyro¢ni zprava 2014
Hypotecni banka, a.s.

Hlavni slozky pasiv Hypotecni banky k 31. prosinci 2014 tvorily:

Zavazky vici bankam

V roce 2014 Hypote¢ni banka nevyuzivala nastroje stfednédobych a dlouhodobych Gvér( od CSOB jako zdroje svého
financovani. Zavazky k bankdm proto v souvislosti se splacenim Gvérl sjednanych v predchozich letech meziro¢né klesly
0 40 % na kone¢nych 38 793 mil. K¢.

Zavazky vuci klientdm

Zavazky vici klientim na konci roku 2014 doséahly 535 mil. K¢ a jednalo se vyhradné o neterminované vklady. Oproti roku
2013 vzrostly zavazky ke klientlim o 20 mil. K& Hypotecni banka s vyjimkou vkladil na béznych dctech uréenych ke splaceni
Gvérh primarni vklady nepfijima.

Zavazky z dluhovych cennych papirt

V roce 2014 Hypotecni banka vydala 29 novych emisi HZL a druhou transi jedné starsi emise v celkovém objemu

32 500 mil. K¢. Splacena byla jedna emise HZL v objemu 1 000 mil. K¢ a a nova urokova sazba byla stanovena u deviti emisi
HZL. Objem hypotecnich zastavnich listl v nomindlnich hodnotach vzrostl o 31 485 mil. K¢ na celkovych 139 865 mil. K¢.
Celkové zavazky z hypotecnich zastavnich list( (véetné alikvotniho troku, amortizovaného emisniho 4zia a dal3ich polozek)
dosahly 151 372 mil. K&. Na konci roku 2014 ¢inil podil HZL na celkovych zavazcich banky 79 % (vs. podil v roce 2013 ¢inil
65 %). Banka v roce 2015 pocita s vydanim nékolika novych emisi HZL a také s financovanim z vlastnich zdroja.

Precenéni na redlnou hodnotu zajistovanych polozek a zajiStovaci derivaty se zapornou realnou hodnotou

Tato polozka pasiv byla v rozvaze banky vykazana poprvé v roce 2014 a souvisi se zavedenim urokovych swap( jako
néstroje k zajiSténi trokového rizika. Jeji celkovy objem ¢inil 235 mil. K¢.

Vlastni kapital

Meziro¢né doslo ke zvyseni vlastniho kapitalu o 2 701 mil. K¢ na 30 619 mil. K& Divodem bylo jednak navyseni vlastniho
kapitdlu banky z rozhodnuti jediného akcionare o 2 500 mil. K¢ a jednak nérlistem nerozdéleného zisku o 220 mil. K&. V roce

2014 se poprvé do vlastniho kapitalu promitly také oceriovaci rozdily ze zajisténi penéZznich tokd ve vysi -19 mil. K&.

Banka i nadéle vyhovuje pravidlim nizké kapitalizace pro dafiovou uznatelnost trokovych nékladd banky plynoucich
z financovani ze skupiny CSOB.

Hospodarsky vysledek
Nerozdéleny hospodarsky vysledek v¢. zisku ve schvalovacim fizeni k 31. prosinci 2014 ¢inil 3 078 mil. K¢.

Pomérové ukazatele k 31. prosinci 2014

Rentabilita primérnych aktiv — ROAA (%) 1,39
Rentabilita primérného vlastniho kapitalu — ROAE (%) 11,56
Aktiva na 1 zaméstnance (mil. K¢) 437
Spréavni naklady na 1 zaméstnance (mil. K¢) 1,5

Cisty zisk na 1 zaméstnance (mil. K¢) 6,0
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Kapitalova primérenost

Kapitélova primérenost k 31. prosinci 2014 cinila podle pravidel vykazovani dle Basel 11l 34,7 %.

Kapitalové poméry k 31. 12. 2014 %
Kapitalovy pomér pro kmenovy kapital tier 1 34,16
Kapitalovy pomér pro kapital tier 1 34,16
Kapitalovy pomér pro celkovy kapital 34,71

Kapital k 31. 12. 2014

Vlastni kapital mil. K¢
Splaceny zakladni kapital 5076
Emisni aZio 21469
Kumulovany ostatni Gplny vysledek hospodafeni (OCl) -19
Rezervni fondy 1015
Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi 0
Zisk nebo ztrata za béZné Gcetni obdobi 3078
Vlastni kapital celkem 30619
Upravy CET1 kapitalu mil. K&
Rezervni fond na zajisténi penéznich toku 19
Upravy hodnot podle pozadavki pro obezietné ocefiovani 0
Goodwill 0
Ostatni nehmotna aktiva, po odecteni dané -58
Nedostatek v kryti o¢ekdvanych ztrat Gpravami o Uvérové riziko -609
NepouZzitelny zisk -3078
Ostatni pfechodné tpravy CET1 kapitélu 0
Upravy CET1 kapitalu celkem -3725
Upravy CET2 kapitalu mil. K¢
Prebytek kryti o¢ekdvanych ztrét pfi pristupu IRB 431
Upravy CET2 kapitalu celkem 431

Informace tykajici se splnéni kapitalovych pozadavkl stanovenych v ¢lanku 92 Nafrizeni ¢. 575/2013/EU a v ¢lanku 73
Smérnice 2013/36/EU k 31.12.2014

¢

Rizikové vazené expozice zverejfiované dle ¢l. 438 c) Nafizeni ¢. 575/2013/EU mil. K

Expozice vi¢i Ustfednim vldddm nebo centralnim bankdm
Expozice vici regiondlnim vladam nebo mistnim organim
Expozice vici subjektlim verejného sektoru

Expozice vici mezinarodnim rozvojovym bankam
Expozice vii¢i mezindrodnim organizacim

Expozice vici institucim

O/ OO0 0O o0 oo

Expozice vici podnikim
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Rizikové vazené expozice zverejfiované dle ¢l. 438 c) Nafizeni ¢. 575/2013/EU mil. K¢
Retailové expozice 0
Expozice zajiSténé nemovitostmi 104
Expozice v selhani 0
Expozice spojené s obzvlasté vysokym rizikem 0
Expozice v krytych dluhopisech 0
PoloZzky predstavujici sekuritizované pozice 0
Expozice vi¢i institucim a podnikiim s kratkodobym dvérovym hodnocenim 0
Expozice ve formé podilovych jednotek nebo akcii v subjektech kolektivniho investovani 0
Akciové expozice 0
Ostatni polozky 0
104
Kapitalové pozadavky vypoéitané podle ¢l. 92 odst. 3 pism b) a c) Nafizeni & 575/2013/EU
K pozi¢nimu riziku 0
Pro velké expozice presahujici limity stanovené v ¢lancich 395 aZ 401, pokud je instituci povoleno
tyto limity prekrocit -
K mé&novému riziku 0
K vyporadacimu riziku -
Ke komoditnimu riziku 0
0
Kapitalové pozadavky vypocitané podle casti treti hlavy Il kapitol 2, 3, a 4
Nafrizeni ¢. 575/2013/EU a zpristupriované oddélené
Kapitélovy pozadavek podle hlavy Ill kapitoly 2 nafizeni 2013/575/EU 451
Kapitalovy pozadavek podle hlavy Ill kapitoly 3 nafizeni 2013/575/EU -
Kapitalovy pozadavek podle hlavy IlI kapitoly 4 nafizeni 2013/575/EU -
451
Rizikové vazené expozice zvefejiiované dle ¢l. 438 d) Nafizeni €. 575/2013/EU
Expozice vici Ustfednim vlddam nebo centralnim bankdm 0
Expozice vici institucim 329
Expozice vici podnikim 0
Retailové expozice 5256
Akciové expozice 0
Polozky predstavujici sekuritizované pozice -
Jind aktiva nemajici povahu tGvérového zévazku 158
5743
Celkovy kapitalovy pozadavek 6298
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Vykaz zisku a ztrat

Urokové vynosy a naklady
Nejvyznamnéjsi vliv na vysledek Hypotecni banky v roce 2014 mély jako v predchozich letech trokové vynosy a néklady.
Urokové vynosy ve vy3i 8 166 mil. K¢ zaznamenaly meziroéni pokles o 283 mil. K¢ a trokové naklady v ¢astce 3 549 mil. K¢

a dosahl hodnoty 4 617 mil. K¢.

Kone¢ného pozitivniho vysledku v ¢istém drokovém vynosu bylo v roce 2014 dosazZeno i pres pokles prijatych trokd
z operaci s klienty (jejich objem k 31. 12. 2014 ¢ital 7 797 mil. K&) a pfijatych drok z mezibankovnich operaci, a to diky
niz3i ¢astce placenych drokd (z prijatych avérd a terminovanych depozit a z vydanych HZL).

Vynosy a naklady z poplatku a provizi

Vynosy z prijatych poplatkd a provizi ¢inily 557 mil. K&, coz znamenda meziro¢ni pokles o 10 mil. K¢ ovlivnény mimo jiné tim,
Ze u nové sjednavanych hypotecnich Gvérd klienti preferuji variantu se sjednanou sluzbou ,Bez poplatki®. Placené poplatky
a provize dosahly 82 mil. K¢ (obdobny objem jako v roce 2013) a ¢isty vynos z poplatkd a provizi tak ¢inil 475 mil. K¢, coz je
0 -9 mil. K& (-2 %) méné nez v roce 2013.

Spravni naklady

Spravni naklady banky v roce 2014 doséhly 862 mil. K& To znamena meziro¢ni riist o 37 mil. K& (4 %), coz se projevilo
mirnym nardstem poméru nakladd k vynosim (C/1) na 16,9 % proti 16,4 % v roce 2013. Banka v3ak i nadéle dosahuje
v hodnotéch tohoto ukazatele vybornych vysledkd.

Ztraty ze snizeni hodnoty financnich aktiv

Dopad tvorby, rozpousténi a pouziti opravnych polozek k pohledavkdm, vynost z odepsanych a postoupenych pohledavek,
a odpisl a postoupeni pohledavek do hospodérského vysledku v roce 2014 ¢inil -439 mil. K& ve srovnani s -672 mil. K&

v roce 2013. Jak bylo komentovano vys3e, sniZzeni téchto nakladl souvisi s klesajicim trendem podilu klasifikovanych tvérd
na dvérovém portfoliu banky na 5,23 % z 5,58 %, ktery se obdobné projevil jiz pfedeslych dvou letech.

Hospodafrsky vysledek

Hypotecni banka za rok 2014 dosahla hospodarského vysledku pred zdanénim 3 798 mil. K& a meziro¢né tak zlepsila svij
vysledek o 260 mil. K& (+7 %). Zisk po zdanéni ¢inil 3 078 mil. K¢, coZ znamend nérist proti pfedchozimu roku o 220 mil. K¢
(+8 %). Za pozitivnim vyvojem zisku stoji pfedevsim pfiznivy vyvoj provoznich vynosi a sniZeni nakladd na tvérova rizika.

Finan¢ni tok

Na jiném misté vyroc¢ni zpravy je uveden vykaz Prehled o penéznich tocich. NejvyznamnéjSimi penéznimi toky Hypotecni
banky jsou toky spojené s ¢erpanim a splacenim tvér( (toky z provozni ¢innosti) a toky spojené s financovanim avérg,
které Hypoteéni banka zajistuje pfevainé prostiednictvim emisi HZL (toky z finan¢ni ¢innosti) a také stfednédobymi

a dlouhodobymi dvéry od ostatnich bank (toky z provozni ¢innosti). Banka uklada kratkodobé prebyteénou likviditu

na mezibankovnim trhu, anebo si zde naopak puUjéuje kratkodobé zdroje (toky z provozni ¢innosti). Rostouci portfolio
hypotecnich uvérl s sebou prinasi stabilné rostouci objem téchto tokd. K zajisténi ukazateld likvidity a ndhradniho kryti
HZL banka mize ¢ast prostredki investovat do likvidnich aktiv v podobé statnich dluhopisti a statnich pokladni¢nich
poukazek (toky z investi¢ni ¢innosti), k tomu v3ak v letech 2014 a 2013 nepfistoupila.

V roce 2014 ¢&inil podle EU IFRS objem ¢istého pené&zniho toku z provozni ¢innosti -28 460 mil. K& (-12 406 mil. K& v roce
2013), pfi¢emz nejobjemné&;j3i byly penéZni toky spojené s ¢erpanim a splacenim Gvéra, které predstavovaly -15 722 mil. K¢
(-16 092 mil. K& v roce 2013), a toky spojené se splacenim uvérd a terminovanych depozit vii¢i bankam, které inily

-25 661 mil. K& (-4 609 mil. K& v roce 2013). Vyrazny meziro¢ni rozdil objemu penéznich tokd spojenych se zavazky

vlci bankdm souvisel s preferenci financovani aktiv banky prostrednictvim novych emisi HZL na tkor financovani
prostiednictvim Uvérl a terminovanych vklad(i od bank. Penéini tok z investi¢ni ¢innosti dosahl vyse -113 mil. K¢. Penézni
tok z finan¢ni ¢innosti dosahl kladné hodnoty ve vy3i 28 574 mil. K& (v roce 2013 se jednalo o 12 348 mil. K¢) a byl dan
predevsim vydanim novych hypotecnich zastavnich listl v objemu 32 500 mil. K¢. Celkovy ro¢ni dopad do penéznich

tokd banky plynouci z vydani a splaceni (v¢. plateb drokd) hypoteénich zéstavnich listd ¢inil 28 932 mil. K&. Penézni tok

z finanéni ¢innosti byl v roce 2014 déle ovlivnén zvysenim vlastniho kapitdlu o 2 500 mil. K¢ a vyplatou dividendy ve vysi
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2 858 mil. K&. Celkové penézni prostiedky v roce 2014 vzrostly o 1 mil. K& (v roce 2013 se jednalo o pokles o -128 mil. K¢).
Penéini prostredky a penéini ekvivalenty na konci obdobi ¢inily -286 mil. K¢ a meziro¢né se tedy vyrazné nezménily.

Platebni schopnost Hypotecni banky

Hypoteni banka v roce 2014 financovala sva aktiva z vét3i ¢asti prostfednictvim hypoteénich zastavnich listd (68%
podil), déle ze zavazkd vaci bankam (17% podil) a z vlastnich zdroji (14% podil). Podil primarnich vkladi je zanedbatelny.
Jednotlivé emise HZL jsou vidy parametrizovany s ohledem na ¢asovou strukturu hypotecnich dvérd, které slouzi

k radnému kryti téchto HZL, a pfri jejich splatnosti jsou zajiStény dostatecné prostredky k vyplaté drziteldm téchto
cennych papirQ. Pfitom k 31. prosinci 2014 predstavoval objem vSech tvérovych pohledavek za klienty 95 % v3ech aktiv
banky. S ohledem na svou strukturu aktiv a pasiv, kdy doba trvéani a penézni toky jsou smluvné sjednany a prfedem znamy,
je Hypotecni banka schopna zajistit svou platebni schopnost a v kazdém okamzZiku dostat svym splatnym zdvazkim.

Ocekavané vysledky hospodareni v roce 2015

Po vyborném vysledku celého hypote¢niho trhu v letech 2013 i 2014 ocekdvame i pro rok 2015 stale vysokou poptévku
klientd po hypotecnich tvérech. Dlivodem pro stéle silny zajem o financovani bydleni prostrednictvim hypotecnich tvérd
bude pravdépodobné shodné jako v roce 2014 ocekavana nizka Groveri sazeb nabizenych k témto dvériim a také dalsi
oziveni na trhu s nemovitostmi doprovazené poklesem cen u developerskych projektl ve velkych méstech. | presto, ze
ocekdvame stale silnou konkurenci na hypotec¢nim trhu, klade si Hypotec¢ni banka i pro nadchézejici rok za cil obhdjit opét
svou pozici lidra na trhu s hypote¢nimi tvéry.

Dynamika vyvoje objemu ¢istého trokového vynosu pravdépodobné poklesne v dlsledku oc¢ekévané nizké trovné
urokovych sazeb nové i preceriované produkce a tim i nizsi irokové marze. Vzhledem ke konkuren¢nimu tlaku a preferencim
klientd ocekavame, Ze bude pokracovat pokles vynost z titulu vybranych poplatkd tykajicich se hypotecnich tvérd.
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Souhrnna vysvétlujici zprava

Souhrnna vysvétlujici zprava dle § 118, odst. 4, pism. b), ), e) a j) a odst. 5, pism. a) az l), Zakona o podnikani
na kapitalovém trhu ¢. 256/2004 Sb., v platném znéni. (Novela zékona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.)

Odst. 4 pism.:

b) informace o zdsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu emitenta a jeho konsolidaéniho celku k riziktim,
kterym emitent a jeho konsolidacni celek je nebo mizZe byt vystaven ve vztahu k procesu tcetniho vykaznictvi; tyto
informace zacleriuje emitent do vyro¢ni zpravy nebo konsolidované vyro¢ni zpravy jako ¢ast samostatné ¢asti, do niz
zaclefiuje informace uvedené v pismenu j),

Ve vztahu k rizikim vyplyvajicim z procesd ticetniho vykaznictvi ma banka implementovany standardni postupy odpovidajici

financniinstituci jeji velikosti a vyznamu. Provadi celou radu aktivit zajistujicich, Ze financnivykazy ve vsech vyznamnych

ohledech popisujivérné financni'situaci banky a vysledky jejiho hospodareni a podavaji z tohoto pohledu uceleny obraz

o spolecnosti. Lze jmenovat napr: standardizované a automatizované dcetni postupy, kontroly Ctyr oci, systém pravidelnych

kontrol dévajicich ujisténi o spravnosti stavi a vyvoje jednotlivych Gctd, automatizované postupy pro sestavovani'vykazd,

koordinované postupy a také kontroly provedenych vykazd. Je rovnéz zajisténa funkce monitoringu vyvoje legislativy v této
oblasti a standardu tcetniho vykaznictvi. Tyto postupy a procesy zajistuji, Ze financnivykazy banky jsou v souladu s legislativou

a standardy platnymi pro tuto oblast. V pripadé udalosti operacniho rizika jsou bankovni procesy a plany nastaveny tak, aby

nebylo ohroZeno zpracovani financnich vykazi v potiebné kvalité a terminech.

c) popis postupl rozhodovani a slozeni statutdrniho orgénu, dozor¢iho orgéanu ¢i jiného vykonného nebo kontrolniho
organu emitenta, a jsou-li zfizeny, také jejich vybord,

Standardni rozhodovaci postupy v souladu s obchodnim zakonikem a stanovami spolecnosti. Podrobnéji uvedeno v casti

Statutdrni organy a vedeni spolecnosti a Sprava a fizeni spolecnosti.

e) popis postupi rozhodovani a zakladniho rozsahu pdsobnosti valné hromady emitenta nebo obdobného shromazdéni
vlastnikd cennych papird predstavujicich podil na emitentovi,

Standardni rozhodovaci postupy v souladu s obchodnim zakonikem a stanovami spolecnosti. Podrobnéji uvedeno v casti

Spravni, fidici a dozorci organy a vrcholové vedeni a v ¢asti Spolecenska smlouva a stanovy. Od kvétna 2009 vykonédva

plsobnost valné hromady jediny akcionar.

j) informace o kodexech fizeni a spravy spoleé¢nosti, které jsou pro n&j zadvazné nebo které dobrovolné dodrzuje,
a informace o tom, kde je mozno do kodexu nahlédnout; popiipadé informace o tom, Ze nékteré ustanoveni takového
kodexu nedodrZuje, nebo o tom, Ze Zadny kodex nedodrZuje v¢etné zdivodnéni, pro¢ toto ustanoveni nebo zadny
kodex nedodrziuje; tyto informace zacleriuje emitent do vyrocni zpravy nebo konsolidované vyro¢ni zprévy jako jeji
samostatnou ¢ast,

Banka dodrZuje Kodex sprévy a rizeni spolenosti OECD.

Odst. 5 pism.:

a) informace o struktufe vlastniho kapitalu emitenta, véetné cennych papirt nepfijatych k obchodovani na regulovaném
trhu, se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie a pripadného urceni riiznych druht akcif, prava povinnosti spojenych
s akciemi téhoz druhu a podilu kazdého druhu akcii na zakladnim kapitalu,

Zakladni kapital spolecnosti &ini 5 076 335 000 K&. Je rozdélen na 10 152 670 akcii na majitele o jmenovité hodnoté 500 K&.

b) informace o omezeni pfevoditelnosti cennych papird,
Z4dné akcie spole¢nosti nemaji omezenou prevoditelnost.

c) informace o vyznamnych pfimych a nepiimych podilech na hlasovacich pravech emitenta,
Jedinym akcionéfem Hypotecni banky je CSOB.
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d) informace o vlastnicich cennych papirQ se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav,
Akcie se zvlastnimi pravy emitovadny nejsou.

e) informace o omezeni hlasovacich prav,
Spolecnost neemitovala akcie s omezenymi hlasovacimi prévy.

f) informace o smlouvach mezi akcionafi, které mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo hlasovacich prav,
pokud jsou emitentovi zndmy,
Neniznémo, Ze by existovaly takovéto smlouvy.

g) informace o zvlastnich pravidlech uréujicich volbu a odvolani ¢lenti predstavenstva a zménu stanov spoleénosti nebo
obdobného dokumentu emitenta,
Zvlastni pravidla nejsou.

h) informace o zvlatnich pravomocich ¢len(i pfedstavenstva, zejména o povéfeni podle § 161a a § 210 obchodniho
zakoniku,
Zvlastni pravomoci nejsou.

i) informace o vyznamnych smlouvach, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabudou tGéinnosti, zméni se, nebo
zaniknou v pripadé zmény ovladéni emitenta v disledku nabidky prevzeti, a Gcincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou
takovych smluy, jejichZ uverejnéni by bylo pro emitenta véazné poskozujici; tim neni omezena jind povinnost uverejnit
takovou informaci podle tohoto zdkona nebo zvlastnich prévnich predpist,

Uvedené smlouvy uzavreny nejsou.

j) informace o smlouvach mezi emitentem a ¢leny jeho statutarniho organu nebo zaméstnanci, kterymi je emitent
zavazan k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti,
Uvedené smlouvy uzavreny nejsou.

k) informace o pfipadnych programech, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lenim predstavenstva spole¢nosti
umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry spolecnosti, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a to o tom, jakym zplisobem jsou prava z téchto cennych papirli vykonavéna,

Uvedené programy spolecnost zavedeny nema.

l) informace o dhradach placenych stéatu za pravo t&zby, pokud rozhoduijici ¢innost emitenta spociva v téZebnim pramyslu,
Ustanoveni se banky netyka.
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Dopliujici informace podle legislativnich pozadavk

KAPITAL A VYDANE CENNE PAPIRY

Zakladni kapital

K 31. 12. 2014 ¢inil zakladni kapital Hypotecni banky 5 076 335 000 K¢ a byl rozdélen do 10 152 670 kusi kmenovych akcif
o jmenovité hodnoté jedné akcie 500 K¢. Tyto akcie jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na majitele. Zakladni
kapital je plné splacen. Hypotecni banka nevydala 74dné prioritni nebo zaméstnanecké akcie ani dluhopisy, s nimiz je
spojeno pravo pozadovat v dobé v nich uréené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté v nich
uréené. Hypotecni banka nevlastni Zddné vlastni akcie. Na akcie Emitenta nebyla vydéna 7adna opce.

Emise akcii

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 30. kvétna 1996 a na zakladé povoleni Ministerstva financi
Ceské republiky k emisi akcii a k vefejnému obchodovéni s nimi, vydala 1 128 373 kusy akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K¢&
znéjici na majitele, v zaknihované podobé, ISIN CZ0008030509.

Hypotecni banka v souladu s rozhodnutim valné hromady dne 24. ¢ervna 1999 navysila zakladni kapital ipisem novych
akcii dne 18. tinora 2000 o celkem 200 000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ na majitele, na hodnotu

1328 373 000 K¢. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry ze dne 31. kvétna 2000 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné
ISIN CZ0008030509 a povoleno verejné obchodovani.

Valna hromada akcionérli rozhodla na svém jednani dne 30. listopadu 2001 o snizeni zdkladniho kapitalu

na 664 186 500 K¢. Dlvodem byla thrada kumulované ztraty z predchozich let, kterd vznikla z prevazné ¢asti v disledku
likvidace Spatnych aktiv byvalé Regiobanky a jeji transformaci. SniZeni zakladniho kapitélu bylo provedeno snizenim
jmenovité hodnoty akcii z 1 000 K& na 500 K¢. Toto sniZeni bylo zapsano do obchodniho rejstfiku dne 17. ¢ervence 2002.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 11. bfezna 2003 bylo v ¢ervnu 2003 upsano a v souladu s podminkami Gpisu
splaceno celkem 1 310 060 kust akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢&. Celkovd nominalni hodnota Gpisu ¢inila 655 030 000 K¢.
Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvyseni kapitalu zapsano dne 13. srpna 2003. Rozhodnutim Komise pro cenné papiry

ze dne 24. zafi 2003 bylo nové emisi akcif pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly zaregistrovany

ve Stredisku cennych papird dne 23. fijna 2003.

V souladu s rozhodnutim valné hromady dne 7. kvétna 2004 byly v ¢ervenci 2004 upsany a v souladu s podminkami Gpisu
splaceny celkem 2 631 044 kusy o celkové nominalni hodnoté 1 315 522 000 K¢ (nominélni hodnota jedné akcie byla

500 K¢). Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvy3eni kapitalu zapséno dne 1. zafi 2004. Rozhodnutim Komise pro cenné
papiry ze dne 12. fijna 2004 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stredisku cennych papird dne 29. listopadu 2004.

V souladu s rozhodnutim valné hromady banky dne 30. fijna 2006 bylo v prosinci 2006 upsano a v souladu s podminkami
dpisu splaceno celkem 1646 737 kus akcii o celkové nominalni hodnoté 823 368 500 K¢ (nominalni hodnota jedné
akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitélu zapsano dne 25. ledna 2007. Rozhodnutim Ceské
narodni banky ze dne 16. tinora 2007 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stredisku cennych papird dne 10. 4. 2007.

V souladu s rozhodnutim valné hromady banky dne 17. 12. 2007 byly v bfeznu 2008 upsany a v souladu s podminkami
dpisu splaceny celkem 3 236 442 kusy akcii o celkové nominalni hodnoté 1 618 221 000 K& (nominélni hodnota jedné
akcie byla 500 K¢&). Do obchodniho rejstiiku bylo toto zvyseni kapitélu zapsano dne 11. dubna 2008. Rozhodnutim Ceské
nérodni banky ze dne 14. kvétna 2008 bylo nové emisi akcii pridéleno stejné ISIN CZ0008030509. Nové vydané akcie byly
zaregistrovany ve Stredisku cennych papirt dne 11. 7. 2008.

Predstavenstvo CSOB, a.s., na svém 41. zasedani dne 18. 11. 2009 z pozice 100% akcionare Hypotecni banky, a.s.,
rozhodlo o zvy3eni kapitalu Hypoteéni banky, a.s., ze stdvajicich 5 076 328 000 K¢ o 3 000 K¢ na 5 076 331 000 K.
Navyseni bylo realizovano Gpisem 6 ks akcii o jmenovité hodnoté 500 K¢. Do obchodniho rejstfiku bylo toto zvy3eni
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kapitalu zapsano dne 11. prosince 2009. Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 19. 1. 2010 bylo nové emisi akcii
pridéleno stejné ISIN CZ0008030509.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionafe Hypote&ni banky, a.s., rozhodlo dne 30. 3. 2011 o zvy3eni zékladniho
kapitdlu Hypotecni banky, a.s., 0 2 500 K¢ ze stdvajicich 5 076 331 000 K¢ na 5 076 333 500 K¢. Zvyseni zékladniho kapitalu
bylo provedeno upsanim péti novych kmenovych akcii na majitele, v zaknihované podobé, o jmenovité hodnoté 500 K¢.
Emisni kurz kazdé akcie byl 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni &Zio kazdé akcie bylo 499 999 500 K¢.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionaFe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 17. kvétna 2012 o zvyseni
zékladniho kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 333 500 K¢ na 5 076 334 000 K¢. Zvyseni
zékladniho kapitalu bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité
hodnoté 500 K¢. Emisni kurz akcie byl 1 004 690 585,49 K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo 1 004 690 085,49 K¢. Nova vyse
zékladniho kapitalu byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 13. ¢ervna 2012.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionaFe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 21. z&fi 2012 o zvy3eni zakladniho
kapitalu Hypotecni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 334 000 K¢ na 5 076 334 500 K¢. Zvyseni zékladniho kapitalu
bylo provedeno upsanim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 500 K¢. Emisni
kurz akcie byl 1 600 000 000 K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo 1 599 999 500 K¢. Nova vyse zékladniho kapitélu byla
zapsana do obchodniho rejstfiku dne 15. fijna 2012.

Predstavenstvo CSOB, a.s., z pozice 100% akcionéfe Hypoteéni banky, a.s., rozhodlo dne 19. Ginora 2014 o zvy3eni
zakladniho kapitdlu Hypote¢ni banky, a.s., 0 500 K¢ ze stavajicich 5 076 334 500 K& na 5 076 335 000 K¢&. ZvySeni
zakladniho kapitdlu bylo provedeno upsdnim jedné nové kmenové akcie na majitele v zaknihované podobé o jmenovité
hodnoté 500 K¢&. Emisni kurz akcie byl 2 500 000 000 K¢ s tim, Ze emisni aZio akcie bylo 2 499 999 500 K¢&. Nov4 vyse
zakladniho kapitdlu byla zapsdna do obchodniho rejstfiku dne 6. brezna 2014.

V3echny akcie vydané Hypotecni bankou jsou zaknihované cenné papiry a znéji na majitele. Nebyly vydany Zadné akcie,
které by nepredstavovaly kapital. Hypotecni banka nevydala Zadné prioritni nebo zaméstnanecké akcie, ani dluhopisy,

s nimiz je spojeno pravo pozadovat v dobé v nich urcené vydani akcii nebo predkupni pravo na akcie ve jmenovité hodnoté
v nich uréené. 7adné akcie Hypote¢ni banky nejsou v drieni Hypoteéni banky nebo v drieni jejim jménem ¢i v drieni jejich
dcefinych spolecnosti. Hypote¢ni banka nevydala prevoditelné cenné papiry, vyménitelné cenné papiry nebo cenné papiry
s op¢nimi listy. Hypotecni banka nevydala, nenabyla a nevlastni Zddné zatimni listy. Na akcie Hypotecni banky nebyla
vydéna zadna opce nebo uzavrena dohoda o opci.

Emise hypotecnich zastavnich listu
Informace o emisich Hypotecnich zastavnich listll jsou uvedeny v kapitole Hypotecni zastavni listy.

Verejné trhy, na kterych jsou cenné papiry emitované bankou pfijaty k obchodovani
V3echny akcie Hypoteéni banky, a.s., byly registrovany pro obchodovani v RM-SYSTEMU do 4. 5. 2009. Od tohoto data jsou
z obchodovani v RM-SYSTEMU vyfazeny.

Emise HZL 25, 47, 52, 53, 56, 57, 65, 67 a 69 byly prijaty k obchodovani na oficidlnim volném trhu Burzy cennych papirt
Praha, a.s., a emise HZL 25 také v RM-SYSTEMU. Data pFijeti jednotlivych emisi HZL k obchodovani v RM-SYSTEMU jsou
uvedena v nésledujici tabulce (splacené emise nejsou v tabulce uvedené).

Emise ISIN Datum pfijeti emise k obchodovani v RM-SYSTEMU
HZL 25 CZ0002000656 18. 11. 2005
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Hypotecni zastavni listy

Objem emise Datum Datum
Cislo emise ISIN v mil. K¢ Kupén emise splatnosti Pozn.
HZL 1 CZ0002000011 1000 11,00 % 5.9. 1996 5.9.2001
HZL 2 CZ0002000029 700 11,00 %  20.12.1996  20. 12. 2001
HZL 3 CZ0002000060 1000 12,00 % 19. 6. 1998 19. 6. 2003
HZL 4 CZ0002000094 3600 8,90 % 8.2.1999 8.2.2004
HZL 5 CZ0002000136 2000 8,20 % 24.6.1999 24.6.2004
HZL 6 CZ0002000144 2000 6,40 % 19. 5. 2000 19. 5. 2005
HZL 7 CZ0002000169 4000 6,85 % 7.12. 2000 7.12. 2005
HZL 8 CZ0002000193 2000 6,85 % 16. 5. 2002 16. 5. 2007
HZL 9 CZ0002000219 1000 Pribor 12M + 2 % 4.12. 2002 4.12. 2007
HZL 10 CZ0002000227 1500 3,00 % 20.2.2003 20. 2.2008
HZL 1 CZ0002000243 2500 2,71 % 19. 6. 2003 19. 6. 2008
HZL 12 CZ0002000284 1500 3,60 % 25.9.2003 25.9.2008
HZL 13 CZ0002000300 2000 4,40 % 27.11. 2003 27.11. 2010
HZL 14 CZ0002000318 2500 4,30 % 9.2.2004 9.2.2009
HZL 15 CZ0002000334 2000 Pribor 12M-0,33 % 25.3.2004 25.3.2014
HZL 16 CZ0002000367 2000 4,95 % 24.6.2004 24.6.2009
HZL 17 CZ0002000375 1000 Pribor 12M + 2 % 24.6.2004 24.6.2009
HZL 18 CZ0002000425 2500 4,50 % 11. 11. 2004 11. 11. 2007
HZL 19 CZ0002000474 2000 4,20 % 24.1.2005 24.1.2010
HZL 20 CZ0002000490 1500 3,50 % 31.3.2005 31.3.2008
HZL 21 CZ0002000532 2 500 4,45 % 19. 5. 2005 19.5.2010
HZL 22 CZ0002000581 2500 Swap 3Y 21.7.2005 21.7.2035
HZL 23 CZ0002000607 2000 Swap 3Y 15. 9. 2005 15.9. 2035
HZL 24 CZ0002000615 300 4,00 % 15.9. 2005 15. 9. 2020
HZL 25 CZ0002000656 3000 Pribor 12M + 1 % 27.10. 2005 27.10. 2015
HZL 26 CZ0002000714 1000 Swap 3Y 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 27 CZ0002000722 2000 Swap 5Y 24.11. 2005 24.11. 2035
HZL 28 CZ0002000730 3000 Swap 3Y 7.12.2005 7.12.2035
HZL 29 CZ0002000748 1000 Swap 5Y 7.12.2005 7.12.2035
HZL 30 CZ0002000789 2000 4,15 % 26. 4. 2006 26. 4. 2009
HZL 31 CZ0002000797 2 500 4,60 % 4.5.2006 4.5.20M
HZL 32 CZ0002000821 1500 Pribor 12M + 2 % 10. 7. 2006 10.7.2016
HZL 33 CZ0002000839 1000 435 % 10. 7. 2006 10. 7. 2009
HZL 34 CZ0002000862 1500 4,70 % 30. 8. 2006 30. 8. 2011
HZL 35 CZ0002000870 2000 4,75 % 27.9. 2006 27.9.20M1
HZL 36 CZ0002000938 2000 455%  29.11.2006 29. 11. 2011
HZL 37 CZ0002000961 2000 4,25 % 21. 2. 2007 21.2.2010
HZL 38 CZ0002000979 1000 4,65 % 22. 3. 2007 22.3.2012
HZL 39 CZ0002000987 1800 Swap 5Y + 1,5% 26. 4. 2007 26. 4. 2017
HZL 40 CZ0002001001 2000 Swap3Y+ 1% 16. 5.2007 16. 5. 2037
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Objem emise Datum Datum
Cislo emise ISIN v mil. K¢ Kupén emise splatnosti Pozn.
HZL 41 CZ0002001019 1000 4,90 % 24.5. 2007 24.5.2012
HZL 42 CZ0002001076 1000 Swap 4Y + 1,5 % 13. 6. 2007 13.6. 2035
HZL 43 CZ0002001092 2500 Swap 3Y + 1,5% 21.6.2007 21.6. 2037
HZL 44 CZ0002001100 2000 Swap3Y + 1,5% 24.7.2007 24.7.2037
HZL 45 CZ0002001118 1500 Swap 3Y + 1,4 % 9. 8. 2007 9.8.2037
HZL 46 CZ0002001167 2000 Swap 3Y + 1,4 % 23.8.2007 23.8.2037
HZL 47 CZ0002001183 2000 Swap5Y+2% 13.9. 2007 13.9. 2037
HZL 48 CZ0002001217 1500 Swap3Y + 1,4 % 27.9.2007 27.9. 2037
HZL 49 CZ0002001233 500 6,30 % 11. 10. 2007 11.10. 2027
HZL 50 CZ0002001241 500 6,20 % 11. 10. 2007 11.10. 2022
HZL 51 CZ0002001258 500 Swap 10Y + 1,4 % 11. 10. 2007 11.10. 2037
HZL 52 CZ0002001266 2000 Swap3Y+2%  25.10.2007  25.10.2037
HZL 53 CZ0002001308 1500 Swap 5Y +2 % 15. 11. 2007 15.11. 2037
HZL 54 CZ0002001621 2000 Swap 3Y + 1,4 % 22.11. 2007 22.11. 2037
HZL 55 CZ0002001738 1500 Swap 5Y + 1,6 % 14. 12. 2007 14. 12. 2037
HZL 56 CZ0002001712 5000 Swap3Y+20%  20.12.2007  20.12.2037
HZL 57 CZ0002001720 5000 Swap5Y+20%  20.12.2007  20.12.2037
HZL 58 CZ0002001936 6 000 Swap5Y+14%  20.12.2007  20.10. 2037
HZL 59 CZ0002001944 7000 Swap 3Y + 1,4 % 19. 12. 2007 19.2. 2037
HZL 60 CZ0002001951 6 000 Swap5Y+14%  20.12.2007 20.7.2037
HZL 61 CZ0002001969 6 000 Swap 3Y + 1,4 % 19. 12. 2007 19. 3. 2037
HZL 62 CZ0002001977 6 000 Swap 3Y + 1,4 % 19. 12. 2007 19. 4. 2037
HZL 63 CZ0002002256 500 3,00 % 25.11.2010 25.11. 2015
HZL 64 CZ0002002322 1000 0,20 % 26.5.20M 26.5.2014
HZL 65 CZ0002002348 2700 3,32 % 11. 8. 2011 11.8.2016
HZL 66 CZ0002002447 2000  Pribor 12M + 0,4 % 19. 1. 2012 19. 1. 2017
HZL 67 CZ0002002538 1000 1,75 % 12.7.2012 12.7.2015
HZL 68%) CZ0002002603 5000  Pribor 12ZM + 0,4 % 30. 8.2012 30. 8. 2017
HZL 69%) CZ0002002793 3000 1.22 % 13.12. 2012 13.12. 2015
HZL 70 CZ0002003072 2000 1,74 % 17.5.2013 17.5.2018
HZL 71 CZ0002003122 2000 221 % 21.6.2013 21.6.2018
HZL 72%) CZ0002003130 2000 Pribor 3M + 0,6 % 25.6.2013 25.6.2018
HZL 73 CZ0002003155 2000 2,33 % 15.7.2013 15.7.2018
HZL 74 CZ0002003163 2000 2,43 % 8.8.2013 8.8.2018
HZL 75 CZ0002003171 1000 2,55 % 30. 8. 2013 30. 8.2018
HZL 76 CZ0002003205 2000 2,49 % 20.9.2013 20.9.2018
HZL 77 CZ0002003247 1500 2,24 % 8.10.2013 8.10.2018
HZL 78 CZ0002003270 500 2,26 % 18.10. 2013 18. 10. 2018
HZL 79 CZ0002003288 1000 1,44 % 18.10. 2013 18.10. 2016
HZL 80 CZ0002003296 500 1,70 % 24.10. 2013 24.10.2018

HZL 81 CZ0002003304 1000 212 % 21.11. 2013 21.11. 2018
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Objem emise Datum Datum
Cislo emise ISIN v mil. K¢ Kupén emise splatnosti Pozn.
HZL 82 CZ0002003338 2000 2,20 % 8.1.2014 8.1.2019
HZL 83 CZ0002003387 1000 1,31 % 31.1.2014 31.1.2017
HZL 84 CZ0002003395 1000 1,66 % 12.2.2014 12.2.2018
HZL 85 CZ0002003445 1000 1,26 % 20.2.2014 20.2.2017
HZL 86 CZ0002003437 1000 1,58 % 20.2.2014 20.2.2018
HZL 87 CZ0002003452 1000 1,98 % 27.2.2014 27.2.2019
HZL 88 CZ0002003478 1000 1,25 % 6.3.2014 6.3.2017
HZL 89 CZ0002003486 1000 1,55 % 20.3.2014 20.3.2018
HZL 90 CZ0002003494 1500 118 % 10.4. 2014 10. 4. 2017
HZL 91 CZ0002003502 1500 1,48 % 17. 4. 2014 17. 4. 2018
HZL 92 CZ0002003536 1000 1,86 % 25.4.2014 25.4.2019
HZL 93 CZ0002003569 1000 1,40 % 14.5.2014 14.5.2018
HZL 94 CZ0002003577 1000 1,66 % 22.5.2014 22.5.2019
HZL 95 CZ0002003585 1000  Pribor6M + 0,45 % 5.6.2014 5.6.2019
HZL 96 CZ0002003593 1500 1,01 % 13.6.2014 13.6.2017
HZL 97 CZ0002003601 1500 1,62 % 19.6.2014 19. 6. 2019
HZL 98 CZ0002003643 1000 1,50 % 3.7.2014 3.7.2019
HZL 99 CZ0002003635 1000 1,20 % 17.7. 2014 17.7.2019
HZL 100 CZ0002003650 500 1,50 % 24.7.2014 24.7.2019
HZL 101 CZ0002003668 500 1,07 % 8.8.2014 8.8.2017
HZL 102 CZ0002003676 1500 1,58 % 15. 8. 2014 15. 8. 2019
HZL 103 CZ0002003692 500 1,50 % 27.8.2014 27.8.2019
HZL 104 CZ0002003700 1000 Pribor 6M + 0,4 % 2.10.2014 2.10.2019
HZL 105 CZ0002003718 1500 1,44 % 15.10. 2014 15.10. 2019
HZL 106 CZ0002003726 1000 144 % 22.10.2014  22.10.2019
HZL 107 CZ0002003734 1000 139 % 12.11. 2014 12. 11. 2019
HZL 108 CZ0002003791 1000 1,36 % 28.11. 2014 28.11. 2019
HZL 109 CZ0002003817 500 1,36 % 11.12. 2014 11.12. 2019
HZL 110 CZ0002003833 1500 1,36 % 18. 12. 2014 18.12. 2019

*) HZL 68, 69 a 72 jsou tranSové.

Objem emise HZL 68 je 5 000 mil. K¢ a zatim byly vydany HZL v rdmci 1. transe ve vysi 300 mil., v rdmci 2. transe ve vysi
1200 mil. K& a v rdmci 3. transe ve vysi 2 000 mil. K&. Objem emise HZL 69 je 3 000 mil. K¢ a v rdmci 1. transe byly
vydany HZL ve vysi 1 200 mil. K& Objem emise HZL 72 je 2 000 mil. K¢ a zatim byly vydany HZL v rdmci 1. transe ve vysi
500 mil. K¢ a v rdmci 2. tran3e ve vysi 1 000 mil. K¢.

K 31. 12. 2014 bylo prvnich ¢trnact emisi, 16. az 21. emise, ¢ast 24. emise, 30. az 31. emise, 33. aZ 34. emise,
37. az 38. emise, 41. emise a 64. emise HZL v souladu s emisnimi podminkami fadné splaceno a ¢tyfi emise (15, 32, 35 a 36)
byly v souladu s emisnimi podminkami zruSeny predcasné.

Emise HZL 25, 47, 52, 53, 56, 57, 65, 67 a 69 jsou zaknihované, kotované cenné papiry a znéji na dorucitele.
Jsou obchodovany na oficidlnim volném trhu Burzy cennych papirll Praha, a.s.

Emise HZL 22-24, 26-29, 39, 40, 42-46, 48-51, 54, 55, 58-63, 66 a 68, jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji
na dorucitele. Emise HZL 70-110 jsou listinné, nekotované cenné papiry a znéji na rad.
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Emise HZL 8-21 (v€etné nekotovanych) byly vydany v ramci prvniho dluhopisového programu Hypote¢ni banky, ktery

19. bfezna 2002 schvélila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/468/2002/1. Soucasné schvalila i prospekt
vypracovany pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopist vydanych v rdmci dluhopisového
programu ¢ini 30 miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je deset let. Splatnost jakékoli emise vydané v rdmci
dluhopisového programu je nejvyse deset let.

Emise HZL 22-71 a 73 byly vydény v rdmci druhého dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery 9. kvétna 2005
schvalila Komise pro cenné papiry svym rozhodnutim ¢.j. 45/N/36/2005/1. Soucasné schvdlila i prospekt vypracovany
pro dluhopisovy program. Nejvyssi objem nesplacenych dluhopisti vydanych v ramci dluhopisového programu cini
100 miliard korun. Doba trvéni dluhopisového programu je tficet let.

Emise HZL 72 a 74-110 byly vydany v ramci tfetiho dluhopisového programu Hypotecni banky, ktery dne 12. 6. 2013
schvélila Ceskd narodni banka svym rozhodnutim €.j. 2013/6827/570. Sou¢asné& schvélila i prospekt vypracovany

pro dluhopisovy program. Po uplynuti dvanactimési¢ni doby platnosti tohoto prospektu pro dluhopisovy program byl
vyhotoven novy prospekt, ktery schvalila Ceska narodni banka dne 11. 7. 2014. Nejvy33i objem nesplacenych dluhopis(
vydanych v rdmci dluhopisového programu ¢ini 200 miliard korun. Doba trvani dluhopisového programu je tficet let.

Kryti zavazkd z HZL

Na zakladé zakona & 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich predpist a na zékladé vyhlasky Ceské narodni banky,
vede Hypotecni banka evidenci kryti zavazk( z ji vydanych HZL, které jsou v obéhu. Za timto tGicelem pfijala banka vnitini
predpis, ktery tuto oblast upravuje.

Prostrednictvim svého odborného dtvaru priibézné sleduje a analyzuje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice. Realna situace
na trhu se okamzité promita do provadénych ocenéni a supervizi nemovitosti. U stavajicich zastav se provadéji pravidelna
precenéni v souladu s metodikou banky. Pri schvalovani Gvért se pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti aplikuji
koeficienty, které dle typu a umisténi nemovitosti zohledriuji mozny pokles trzni ceny nemovitosti z dlouhodobého hlediska.

Hypotecni banka v souladu s vyhlaskou Ceské narodni banky a na zékladé (dajt ze svého informaéniho systému vyhotovuje
pribézné prehled pohledavek z hypotecnich tvér(, které slouZi ke kryti zavazk(i z HZL. Na zakladé téchto dat zpracovava
sestavu, ve které eviduje zédvazky z HZL, fadné kryti HZL a prehled aktiv pro nahradni kryti. Prislusny Gtvar provadi priibéziné

kontrolu stavu kryti. Podle vysledkl téchto kontrol pfijme banka opatreni smérujici k ndpravé stavu, pokud budou nutna.

K 31. 12. 2014 ¢inily zavazky z vydanych emisi HZL (jistina véetné nab&hlého pomérného trokového vynosu)
141 047 mil. K¢ a objem radného kryti k tomuto datu ¢inil 185 330 mil. K¢.

Prehled kryti zavazki z HZL k 31. 12. 2014 je uveden v nasledujicich tabulkach.

k 31. 12. 2014, v mil. K¢

Kryti celkem 185 330
Ré&dné kryti (pohleddvkami po ocenéni) 185 330
Nahradni kryti — celkem 0

Radné kryti emisi HZL k 31. 12. 2014, v mil. K¢&

Pocet Gvérovych smluv na HU k fadnému kryti HZL (ks) 146 135
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti 362 061
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti (aktualni vyse) — jistina 185 606
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (aktudlni vyse) — ptislusenstvi 256
Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) — jistina 185 192

Nesplac. pohled. z HU ke kryti (po ocenéni) — pfislusenstvi 138
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PROFIL SPOLECNOSTI
¢soB

Z historie CSOB

1964 CSOB zalozena statem jako banka pro poskytovani sluzeb v oblasti financovani zahrani¢niho obchodu
a volnoménovych operaci s plisobnosti na ¢eskoslovenském trhu.

1993 Pokracovani aktivit CSOB na ¢eském i slovenském trhu i po rozdéleni Ceskoslovenska.
1999 Privatizace CSOB — majoritnim vlastnikem CSOB se stala belgicka KBC Bank.
2000 Prevzeti podniku Investi¢ni a Postovni banky (IPB).

2007 KBC Bank se stala jedinym akcionafem CSOB po odkoupeni minoritnich podild.
Nova ekologickd budova dstfedi v Praze-Radlicich (Stavba roku 2007).

2008 Slovenska organiza¢ni slozka CSOB transformovana k 1. lednu do samostatné pravnické osoby, ovlddané
spole¢nosti KBC Bank prostrednictvim 100% podilu na hlasovacich pravech.

2009  V prosinci CSOB prodala KBC Bank sv(ij podil ve slovenské CSOB.
2013 Vznik samostatné divize Ceska republika v ramci KBC Group.

Profil CSOB a skupiny CSOB

Ceskoslovenské obchodni banka, a. s. (CSOB), plisobi jako univerzalni banka v Ceské republice. Jejim akcionafem je

od roku 1999 (od roku 2007 jedinym) belgicka KBC Bank, ktera je 100% dcefinou spole¢nosti mezinarodni bankopojistovaci
skupiny KBC Group.

CSOB poskytuje své sluzby viem klientskym segmentm, tj. fyzickym osobam, malym a stfednim podnik(im, korporatnim
a institucionalnim klient(im. V retailovém bankovnictvi v CR pdsobi Banka pod zékladnimi obchodnimi zna¢kami — CSOB
(pobogky), Era (finan¢ni centra) a Postovni spofitelna (obchodni mista Ceské posty).

CSOB svym zakaznikdim nabizi $irokou $kalu bankovnich produktii a sluzeb, véetné produktti a sluzeb ostatnich spole¢nosti
skupiny CSOB, ktera vedle CSOB zahrnuje zejména Hypoteéni banku, Ceskomoravskou stavebni spofitelnu, CSOB Penzijni
spole¢nost, CSOB Leasing a CSOB Factoring.

S platnosti od 1. ledna 2013 usporadala KBC Group své aktivity na kli¢covych trzich do tfi obchodnich divizi — Belgie,
Ceska republika (zahrnuje viechny obchodni aktivity KBC v Ceské republice) a Mezinarodni trhy. Do divize Cesk4 republika
patfi vedle skupiny CSOB také CSOB Pojistovna, CSOB Asset Management a skupina Patria (od 1. ledna 2015 sou¢ast
skupiny CSOB).

Do produktového portfolia skupiny CSOB (divize Ceska republika) kromé standardnich bankovnich sluzeb patfi:

financovani potfeb spojenych s bydlenim (hypotéky a pajeky ze stavebniho spofeni),
pojistné produkty,

penzijni fondy,

produkty kolektivniho financovéni a sprava aktiv,

specializované sluzby (leasing a factoring),

sluzby spojené s obchodovanim s akciemi na finan¢nich trzich (Patria).

Svymi celkovymi aktivy vykazanymi k 31. prosinci 2014 ve vys3i 866 mld. K¢ a celkovym cistym ziskem za rok 2014

ve vysi 13,6 mld. K& se skupina CSOB Fadi mezi tfi nejvyznamnéjsi bankovni skupiny péisobici na Gizemi Ceské republiky.
K 31. prosinci 2014 vykazovala skupina CSOB vklady celkem (bez CMSS, penzijniho fondu a repo operaci) ve vysi

585 mld. K¢ a tvérové portfolio (bez CMSS) v objemu 480 mld. K& Na konci roku 2014 skupina CSOB zaméstnavala
cca 7,4 tisice zaméstnanct (pfepocteny stav; bez zaméstnancd spole¢ného podniku a pfidruZenych spole&nosti).
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Skupina CSOB v ¢&islech
31.12. 2014 31.12. 2013

Zaméstnanci skupiny (pfepocteny stav)" 7 406 7 241
z toho zaméstnanci Banky 6 424 6253
Klienti CSOB (pouze Banka, v milionech) 2,9 2,9
Uzivatelé internetového bankovnictvi (Banka; v milionech) 1,5 1,5
Pobocky retail/SME a poradenska centra 556 556
pobo¢ky CSOB pro retail a SME 232 234
Era finan¢ni centra 76 74
poradenska centra CMSS 132 136
centra Hypotecni banky 28 26
pobocky CSOB Pojistovny 88 86
Leasingové pobocky 10 1
Korporatni pobocky CSOB 1 1
PS — obchodni mista Ceské posty cca 3 100 cca 3100
Bankomaty (Banka)? 1047 1006

" Bez zaméstnancl spole¢ného podniku a pfidruzenych spole&nosti.
2 Ve¢etné bankomat( partnerskych bank.

Vyroéni zpravy a dalsi informace o CSOB a skupin& CSOB jsou k dispozici na webovych strankach www.csob.cz.
KBC

Profil skupiny KBC
CSOB je stoprocentni dcefinou spole¢nosti KBC Bank NV. Jedinym akcionafem spole¢nosti KBC Bank je KBC Group NV.
Obé spole¢nosti sidli v Bruselu v Belgii.

KBC Group je integrovana bankopojistovaci skupina, ktera se zaméruje predevsim na klientelu v oblasti fyzickych osob,
privatniho bankovnictvi, malych a stfednich podnikl a stfedné velkych korporaci. Geograficky skupina pisobi predevsim
na svych domdcich trzich v Belgii, v Ceské republice, na Slovensku, v Bulharsku a Madarsku, pricemz pisobi také v Irsku
a v omezené mife také v nékolika dal3ich zemich svéta (podpora korporatnich klientd hlavnich trhi). Na konci roku 2014
skupina KBC na svych péti domacich trzich a v Irsku obsluhovala zhruba 10 miliont klientd a zaméstnavala

cca 36 tisic zaméstnanc(i (pfepocteny stav); z toho asi polovinu v zemich stfedni a vychodni Evropy.

Vice informaci lze nalézt ve Vyro¢ni zpravé KBC Group za rok 2014, ktera je k dispozici na webovych strankdch www.kbc.com.

Zjednodusené schéma skupiny KBC k 31. prosinci 2014

KBC Group NV

[ |

100% KBC Bank 100% KBC Insurance
I

100% CSOB

Akcie KBC Group jsou obchodovany na burze Euronext v Bruselu. Kmenovymi akcionari KBC Group jsou KBC Ancora, Cera,
MRBB (sdruzeni zemédélcd) a ostatni kmenovi akcionéfi.
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KBC Group v cislech

31.12. 2014 31.12.2013°
Aktiva celkem mld. EUR 245,2 238,7
Klientské Gvéry a pohledavky mld. EUR 124,6 120,4
Klientska depozita a dluhové cenné papiry mld. EUR 161,8 161,1
Cisty zisk mil. EUR 1762 1015
Ukazatel vlastniho kapitalu (Basel Ill, plné& aplikovéno,
v&etné zbyvajici statni pomoci) % 14,3 12,8
Pomér nakladt k vynosim (C/1), bankovnictvi % 57 52

* Upraveno, implementace standardu IFRS 11.

Dlouhodoby rating (k 31. prosinci 2014)

Dlouhodoby rating Fitch Moody'’s S&P
KBC Bank A- A2 A
KBC Insurance A- - A
KBC Group A- A3 A-

Aktudlni rating a vice informaci lze nalézt na webovych strankach www.kbc.com.

CSOB jako osoba ovladana a ovladajici

V ramci skupiny KBC a skupiny CSOB piisobi CSOB jako osoba ovladana i osoba ovladajici.

CSOB je osobou ovladanou jedinym akcionafem, spole¢nosti KBC Bank NV (IC 90029371), resp. jejim jedinym akcionafem,
spole¢nosti KBC Group NV (IC 90031317). KBC Bank i KBC Group maji sidlo na adrese: Havenlaan 2, B-1080 Brussels
(Sint-Jans Molenbeek), Belgie.

KBC Group ovlada CSOB prostiednictvim KBC Bank vykonem akcionaFskych prav (100 % hlast). CSOB dodrzuje pravni
predpisy platné na uzemi Ceské republiky, které zabrafiuji zneuziti této kontroly. V obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2014

CSOB nedrzela zadné vlastni akcie ani akcie KBC Bank ¢i KBC Group.

CSOB je zaroveri osobou ovladajici. Udaje o spole¢nostech ovladanych CSOB k 31. prosinci 2014 jsou uvedeny v kapitole
Spole¢nosti skupiny CSOB.

CSOB neni zavisla na 7adné jiné spole¢nosti ve skuping.
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Vyznamné spole¢nosti skupiny KBC v Ceské republice (k 31. prosinci 2014)

Akcie volné obchodované Kmenovi akcionari"

KBC Group
100% l 100% l
KBC Bank KBC Insurance
I
100% l
i Organizacni

KBC Securities slozka
100% l 100% 99,76 % V

Patria Online? CSOB ——> (SOB Pojistovna? KBC IT CZ :
Ceska republika i

1
1
1
1
i
1
! 0,24%
1
1
1
1
1

_________________________________________________________________________________________________

Ciselné ddaje ve schématu predstavuiji podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti.

Y Kmenovymi akcionafi KBC Group jsou: KBC Ancora, Cera, MRBB (sdruzeni zemédélcl) a ostatni kmenovi akcionfi.
2 Podil na hlasovacich pravech CSOB Pojistovny je nasledujici: 40 % CSOB, 60 % KBC Insurance.

3 0d 1. ledna 2015 vlastni CSOB 100% podil na zakladnim kapitélu a na hlasovacich pravech.

Prehled spole¢nosti skupiny KBC lze nalézt na webovych strankdch www.kbc.com.
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STATUTARNI ORGANY A VEDENI SPOLECNOSTI
Predstavenstvo

Jan Sadil, predseda predstavenstva a generalni reditel

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Od roku 1995 pracoval v Komeréni bance, naposledy na pozici feditele odboru Gvért pro obcany. V Hypoteéni bance
plsobi od roku 2001, kdy byl jmenovan ¢lenem predstavenstva a naméstkem generalniho reditele pro véci obchodni.

Od 17. prosince 2003 je predsedou predstavenstva a generalnim reditelem spolecnosti.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: za poslednich pét let ¢lenem dozor¢iho vyboru Ceské bankovni asociace a ¢lenem
spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

Petr Hlavac, mistopredseda predstavenstva a vrchni reditel pro oblast rizika a finance

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Své zkudenosti postupné ziskal v Komeréni bance (1991-1999), kde pisobil jako feditel odboru tvért fyzickym osobam,
v Bank Austria Creditanstalt Czech Republic (1999-2001) a v Ceské spofitelné (2001-2004). V Bank Austria Creditanstalt
Czech Republic spoluvytvérel hypoteéni projekt Majordomus a vedl odbor Mortgage Factory. V Ceské spofitelné se
podilel na fizeni mobilni prodejni sité a naposledy Fidil prodej spotrebitelskych Gvérl Sporoservis. Od 17. ledna 2005 je
mistopredsedou predstavenstva a ndméstkem generalniho reditele pro véci Givérové (od 1. 1. 2014 vrchnim feditelem

pro oblast rizik a financi) Hypote¢ni banky.

Clenstvi v orgénech jinych spole&nosti: 7adné.

Vlastimil Nigrin , ¢len predstavenstva a vrchni rfeditel pro oblast obchody a klienti

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Svoji profesni drahu zahdjil v Komeréni bance, kde pracoval v letech 1987-2002, naposledy v pozici vykonného feditele
zodpovédného za provoz. Poté v letech 2002—-2004 pUsobil jako vykonny reditel pro provoz a ¢len predstavenstva eBanky. V ramci
svého pUsobeni ve skupiné PPF v letech 20042006 byl zodpovédny za zpracovani komplexniho business modelu spole¢nosti
Home Credit Finance Bank Moskva. V letech 20062008 zastéval pozici feditele iseku externiho prodeje a kooperace Ceské
sporitelny, a.s. Od 1. 6. 2008 Vlastimil Nigrin v Hypotec¢ni bance zastéva pozici nameéstka generélniho reditele pro véci obchodni
(od 1. 1. 2014 vrchniho feditele pro oblast obchody a klienti) a odpovida za celou oblast prodeje hypoteénich produktd.
Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

Dozordi rada

Petr Hutla, predseda dozor¢i rady

vrchni feditel a ¢len predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Fakultu elektrotechnickou ¢eského vysokého uceni technického. V letech 1983-1993 pracoval v Tesle Pardubice,
od roku 1991 jako ekonomicky naméstek v Tesle Pardubice-RSD. Od roku 1993 pisobi v CSOB — nejprve jako feditel
pobocky Pardubice a hlavni poboc¢ky Hradec Kralové a v letech 1997-2000 jako feditel hlavni pobocky Praha 1. Roku 2001
byl jmenovan vrchnim feditelem Gtvaru Korporatni klientela (do roku 2005), posléze vrchnim feditelem pro personalni

a strategické fizeni (2005-2006). Od roku 2006 byl vrchnim feditelem Gtvaru Lidské zdroje a sluzby, od roku 2009 zastéval
pozici vrchniho Feditele Gtvaru distribuce, nyni pak pozici vrchniho feditele Gtvaru specializované bankovnictvi a pojisténi.
Clen predstavenstva CSOB.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len spravni rady CVUT a spravni rady Nadace Karla Pavlika.

Oldrich Barton, ¢len dozor¢i rady

vykonny manazer ttvaru Integrované sluzby pro retailovou klientelu, CSOB

Absolvoval VSE v Praze a nasledné v Irsku studoval na School of Business Studies na univerzit& v Dublinu. Studium zakon¢il
v Nizozemi na Rotterdam School of Management — Erasmus Graduate School of Business, kde v roce 1998 ziskal titul MBA.
Svou pracovni kariéru zahdjil v roce 1991 v poradenské spolec¢nosti CENTRAL EUROPE TRUST CO. LTD., odkud po ¢tyrech
letech ode3el do spole¢nosti Staropramen. Posléze piisobil ve spole¢nosti Oskar (nyni Vodafone) jako CRM Customer
Experience Manager. V roce 2003 presel do CSOB, kde v sou¢asné dobé zastava pozici vykonného manazera pro oblast
Obchodni podpora.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: CSOB Leasing — ¢len dozor¢i rady.
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Jana Urbankova, ¢len dozor¢i rady

vykonny reditel Gtvaru Klientské sluzby, CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvovala studium Andragogiky na Univerzité JAK. V letech 1990 — 1996 pracovala jako vedouci klientského Gtvaru IPB.
Poté jako vedouci klientského dtvaru hlavni poboc¢ky CSOB v Hradci Kralové. Od roku 2000 pGsobila na manazerskych
pozicich v Klientském centru CSOB. V roce 2005 se stala jeho feditelkou a v roce 2013 pak vykonnou Feditelkou Gtvaru
ERA Distribuce. V soucasné dobé zastava funkci vykonné reditelky Gtvaru Klientskych sluzeb CSOB.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

Jifi Vévoda, clen dozor¢i rady

vrchni Feditel a ¢len predstavenstva CSOB

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Joint European Studies Programme na Staffordshire University (1999) a Vysokou 3kolu ekonomickou

v Praze. V letech 2000 a7 2004 pracoval v GE Capital v Ceské republice, Irsku, Finsku a Svédsku. V letech 2004 a7 2010
plisobil v poradenské firmé McKinsey & Company. Od 1. kvétna 2010 je ¢lenem vrcholového vykonného vedeni CSOB.
Od 8. prosince 2010 je ¢lenem predstavenstva CSOB. Od 1. kvétna 2010 plisobil na pozici vrchniho Feditele pro oblast
Lidské zdroje a transformace, od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2012 pro oblast Produkty a podpurné sluzby. Od 1. ledna
2013 je Jifi Vévoda vrchnim Feditelem odpovédnym za oblast Rizeni rizik.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: ¢len predstavenstva CSOB.

Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl odsouzen za podvodné ¢&i jiné trestné ¢iny v uplynulych péti letech.

Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v poslednich péti letech G¢asten konkursnich Fizeni, sprav nebo likvidaci
z titulu funkci.

Zadny ¢len predstavenstva a dozoréi rady nebyl v poslednich péti letech verejné obvinén, vystaven sankcim ani soudné
zbaven zpusobilosti k vykonu funkce ¢lena spravnich, fidicich nebo dozorcich organa kterékoli firmy nebo funkce ve vedeni
nebo provéadéni ¢innosti kterékoli firmy.

Vybor pro audit

Michal Babicky

nezavisly ¢len Vyboru pro audit

Pracovni adresa: Na Prikopé 21, 110 00 Praha 1

V letech 1993-1997 absolvoval Slezskou univerzitu v Opavé. Od roku 2001 do roku 2004 pracoval jako asistent auditora
v KPMG, nasledné do roku 2007 jako vedouci oddéleni General Ledger Shared Service Centre (SSC) ve spoleénosti JCI.
Od roku 2007 pUsobi ve spolec¢nosti Alpiq, nejprve jako vedouci icetniho oddéleni pro region CEE a od roku 2010 jako
externi konzultant v oblasti Gi¢etnictvi a finanéniho Fizent.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.

David Borges

vykonny Feditel dtvaru Finance, CSOB,

Pracovni adresa: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

Absolvoval Vysokou 3kolu ekonomickou v Praze, Fakultu mezinarodnich vztahd. Svoji pracovni kariéru od pocatku spojil
se spole¢nosti CSOB, kde v letech 1994-1997 ziskal zkuenosti v oblasti back office a finan¢nich trhd. Do roku 2002 pak
zastdval manazerské pozice v oblastech Middle office a Treasury. V obdobi 2002-2005 vykonéval ¢innost programového
manaZera pro oblast Basel II. V letech 2005-2008 postupné Fidil ttvary Uvérové modelovani a reporting a Korporatni
dvéry. Od roku 2008 zastéval v CSOB pozici vykonného Feditele Gtvaru Rizeni aktiv a pasiv, v sou€asné dobé je vykonnym
Feditelem dtvaru Finance CSOB.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: CSOB Factoring — &len dozor¢i rady.
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Tomas Korinek

vrchni Feditel a ¢len predstavenstva CSOB, predseda Vyboru pro audit

Pracovni adresa: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

Tomas Kofinek plisobi v CSOB od roku 2009 a v sou¢asné dobé je vykonnym reditelem Gtvaru Rizeni rizik skupiny.
Vystudoval obor Ekonomie a management na Fakulté elektrotechnické CVUT. Poté pdsobil v seniornich manazerskych
funkcich ve vyznamnych finan¢nich institucich na ¢eském trhu. Pfed nastupem do CSOB byl ¢lenem predstavenstva

zodpovédny za risk management, finance a operations ve Volksbank.

Clenstvi v orgénech jinych spole¢nosti: 74dné.
Reditelé odbor

Karel Cvachovec, Pravni a Compliance
Vladimir Vojtisek, Rizeni rizik

Martin Holy, Externi sité (do 31. 12. 2014)
Jindrich Thon, Financni Fizeni

Petr Némecek, Nemovitosti

Jiri Pavli¢ek, Rizeni pobocek

Michal Randa, Finanéni vykazy a Gcetnictvi
Jifi Ochec, Marketing

Michal Svub, Klientské sluiby

Alena Halakova, Lidské zdroje

Jifi Vilim, Rizikové obchody

Ladislav Simicek, Informaéni technologie
Tomas Smetanka, Zpracovani obchodi
Jan Bojko, Spoluprace ve Skupiné

Ivan Gavran, Business Architektura
Rudolf Zvéanovec, Manazerska podpora

Postupy spravnich, fidicich a dozorcich organt

Funk¢ni obdobi od do
Predstavenstvo

Jan Sadil 1.9. 2011 1.9.2016
Petr Hlavac 17. 1. 2010 17. 1. 2015 (resp. 17. 1. 2020)
Vlastimil Nigrin 13. 2. 2009 13. 2. 2014 (resp. 14. 2. 2019)
Dozorci rada

Petr Hutla 13.1. 2010 13.1.2015
David Borges 6. 5.2009 14. 2. 2014
Ji¥i Vévoda 1.1.2013 1.1.2018
Martin Jarolim 23.9.20M 13.2.2014
Martin Brabenec 7.3.2012 31.3.2014
Martin Veskrna 26.4.2012 31.3.2014
Oldrich Barton 23.4.2014 23.4.2019
Jana Urbankova 19. 11. 2014 19. 11. 2019

Banka méa s osobami s fidicimi pravomocemi, tj. ¢leny predstavenstva uzavieny standardni smlouvy o vykonu funkce. Tyto
smlouvy neobsahuji jiné neZ zdkonné naroky pfi ukonceni funkce. Dle uzavienych smluv na vykon funkce ¢lena dozor¢i rady
neposkytuje banka zadné vyhody po ukonceni vykonu funkce ¢lena dozor¢i rady.

Dozor¢i rada, s ohledem na maly pocet ¢len(, nerozhoduje ve vyborech, ale ve sboru. S tc¢innosti k 31. 12. 2009 byl zfizen
Vybor pro audit, od 13. 2. 2014 pak Vybor pro jmenovéni a odmérovani.
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Zodpovédnosti osob s Fidici pravomoci

Predseda predstavenstva/Generalni feditel
Zodpovédnost za fizeni celé spole¢nosti, s nejvyssi rozhodovaci pravomoci

Mistopredseda predstavenstva/vrchni reditel
Zastupce generalniho reditele, zodpovédnost za fizeni svéreného Useku, s vysokou rozhodovaci pravomoci

Clen predstavenstva/vrchni Feditel
Zodpovédnost za fizeni svéfeného dseku, s vysokou rozhodovaci pravomoci

Reditel odboru
Zodpovédnost za fizeni odbor( v jednotlivych tsecich, rozhodovaci pravomoc s omezenim na plsobnost odboru

Principy odménovani, stret zajmd, vlastnictvi a akcii a i¢ast zaméstnancl na kapitalu banky

Dozor¢i rada
Clenim dozor¢i rady nélei vyplata mési¢ni odmény za jejich kontrolni ¢innost, Gi¢ast na zasedanich dozor¢i rady, Fadnou

pfipravu na tato zasedani a za dal3i ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena dozor¢i rady. Vsichni ¢lenové dozorci rady
se vzdali vySe uvedenych odmén.

Predstavenstvo

Systém hodnoceni ¢leni predstavenstva Hypoteéni banky, a.s., je v souladu s platnou legislativou, metodikou skupiny CSOB
a KBC politikou odmériovani. Je podrobné popsan v materialu Remuneration Policy, ktera je pfilohou smluv o vykonu
funkce clenl predstavenstva. Smlouvy jsou schvalovéany Jedinym akcionafem. Spolecnost vyplaci ¢leniim predstavenstva
pevné mésicni odmény za jejich ¢innosti spojené s vykonem funkce ¢lena predstavenstva, Pohybliva slozka odmény
dosahuje az 30 % pevné slozky. Vyplata pohyblivé ¢asti odmeény clenti predstavenstva je zavisla na finan¢nich a obchodnich
vysledcich banky za dané tcetni obdobf a kvalité vyroku vnéjsiho auditora. Ukazatele stanovuje a vyhodnocuje dozor¢i rada
tak, Ze vyhodnocuje ulozené konkrétni tkoly jednotlivych ¢lenlim predstavenstva za hodnocené obdobi.

V roce 2011 byl v ndvaznosti na zménu legislativy pro vybrané zaméstnance zaveden novy systém odmérovani. Polovina
odmén je vyplacena prostiednictvim nepenéznich nastrojl Virtualni investi¢ni certifikat (VIC). Pro Groeni se pouziva
hodnota EVA. Vyplata poloviny odmén (jak penéZni tak i nepenézni slozky) je odloZena na dal3i t¥i roky nasledujici po datu
pfiznéni odmény,

Reditelé odborti

Spolec¢nost vypléci reditelim odbori za jejich ¢innost pevné mési¢ni mzdy. Vyplata pohyblivé ¢asti odmény je zavisla

na plnénf klicovych ukold, financnich a obchodnich vysledcich banky za dané ticetni obdobi. Ukazatele stanovuje

a vyhodnocuje predstavenstvo banky tak, Ze vyhodnocuje plnéni uloZzenych konkrétnich tkold jednotlivych fediteli odbort
i podminujici ukazatele za hodnocené obdobi.

Stret zajmu na drovni spravnich, fidicich a dozorcich orgén
Bance nejsou zndmy mozné strety zajml mezi povinnostmi vyse uvedenych osob k bance a jejich soukromymi zajmy nebo
jinymi povinnostmi. Hypote¢ni banka mé zpracovan Eticky kodex, ktery stanovi, jak pfi pfipadném stfetu zajm@ postupovat.

Bance nejsou znama zadnd ujednéni nebo dohody s hlavnimi akcionari, zdkazniky, dodavateli ¢i jinymi subjekty, podle
kterych by byla osoba v predstavenstvu nebo dozorci radé vybrana jako ¢len spravnich, Fidicich a dozorcich organt nebo
¢len vrcholového vedeni.

Nikdo ze soucasnych ¢lenl dozor¢i rady ani predstavenstva nevykondava hlavni ¢innosti, které mohou mit vyznam
pro posouzeni banky, mimo svou ¢innost pro banku.

Vzhledem k tomu, Ze Zadna z osob na Urovni spréavnich, Fidicich a dozorcich organt neni vlastnikem akcii, resp. prav k akciim,
nemohou byt sjednana zadna omezeni s jejich disponovanim.
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Akcie a akciové opce ve vlastnictvi ¢lent spravnich, fidicich a dozorcich orgént

Nikdo z ¢lend predstavenstva ani ¢lenti dozor¢i rady nevlastni akcie Hypotecni banky ani opce, na jejichz zakladé tyto osoby
mohou ziskat dal3i G¢astnické cenné papiry Hypotecni banky nebo uskutecnit jejich pfevody. Hypotecni bance neni znamo,
Ze by osoby blizké vy3e uvedenym osobam vlastnily akcie Hypoteéni banky ani vy3e zminéné opce.

Ujednani o ucasti zaméstnanci na kapitalu banky
Zaméstnanci Hypotecni banky se netcastni na zakladnim kapitalu Hypote¢ni banky. Od kvétna 2009 je jedinym
akcionafem banky CSOB.

penézni nepenézni
Odmeénovani 2014 mil. K¢ mil. K¢
Clenové statutarniho orgénu — pfedstavenstvo 26 1
Clenové dozor¢i rady 2 0
Ostatni osoby s fidici pravomoci 48 2
Celkem 76 3

Vyse plnéni za posledni ticetni obdobi v K¢ od osob ovlddanych emitentem.
Hypotecni banka neovlddéd zadné spolecnosti.

Zaméstnanci Hypoteéni banky, s vyjimkou ¢lend pFedstavenstva a zaméstnanc( oddéleni Rizeni aktiv a pasiv, se mohli
(castnit na zékladnim kapit4lu Hypote¢ni banky standardnim nakupem akcii banky prostrednictvim RM-SYSTEMU.
Od kvétna 2009 je viak jedinym akcionaFem banky CSOB a registrace akcii k obchodovani na RM-SYSTEMU byla ukonéena.

Vztahy s akcionari

Od 4. 5. 2009 ma Hypoteéni banka jediného akcionéfe, je jim spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Tento jediny
akcionar — s ohledem na ustanoveni § 12 zakona o obchodnich korporacich — vykonavéa plsobnost valné hromady banky.

Vybor pro audit

Vybor pro audit funguje na zakladé zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakont (zakon o auditorech).
Tento organ spolecnosti je dle stanov Hypotecni banky koncipovan jako tfi¢lenny a svoji plisobnost vykonéva v intencich
vyse uvedeného zdkona, stanov spole¢nosti a schvéleného jednaciho radu.

Informacni otevrenost

Hypotecni banka plni veskeré informacni povinnosti vyplyvajici z prislusnych zékon(. Navic pravidelné informuje
verejnost o svych aktivitach, obchodnich a hospodarskych vysledcich a vyznamnych udalostech prostrednictvim médii
a svych webovych stranek. Na nich je také dostupna Siroka paleta tdaji nad zakonny rdmec. Uvniti banky je provozovén
interni informacni systém Hypoland, a to na intranetu spole¢nosti. Prostfednictvim tohoto systému, ale i pravidelnych
informacnich memorand, maji zaméstnanci pfistup k fadé daleZitych informaci.

Stret zajmu

Hypotecni banka dbd, aby nedochézelo ke zneuzivani vnitfnich informaci. Souc¢asné banka dodrzuje bezpec¢nost
zpracovavanych informaci, a to jak z hlediska moznosti zneuziti informaci v obchodgé, tak z hlediska ochrany osobnich dat
a udajd. Uvéry poskytované vedoucim zaméstnancim banky v3ech stupiiti podléhaji specifické schvalovaci procedure
zavriené schvalovanim v predstavenstvu spole¢nosti. Je sledovana vzdjemna propojenost fyzickych i pravnickych osob.

Politika spolecnosti viici zainteresovanym stranam

Hypotecni banka se Fidi zdsadami, které vedou k plnéni role dobrého ,korporatniho" obcana. Svych klientd si velmi vazi
a nabizi spolehlivé tvérové produkty a sluzby, které jsou zpracovany a poskytnuty na miru kazdému klientovi.
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Zaméstnancim, kromé spravedlivé odmény za jejich praci, nabizi kvalitni Zaméstnanecky program a prijemné, zdravotné
nezdvadné pracovni prostredi. Charitativné se podili na podpore programu SOS détskych vesnicek, coz souvisi s jeji
celkovou orientaci na podporu bydleni. Investofi si mohou zakoupit hypoteéni zastavni listy, které jiz svou podstatou patfi
mezi bezpec¢né a velmi transparentni néstroje kapitalového trhu. Marketingové kampané a vztahy s verejnosti a médii jsou
vedeny korektné.

Celkova komunikace ze strany banky odpovida jejim postojlim a jeji roli na trhu. Hypotecni banka je specializovanou
instituci, ktera poskytuje kvalitni a rychlé sluzby klientlim, jichz si vaZi. Medialni obraz spolec¢nosti je korektni a pozitivni.
Veskera cinnost spolecnosti a jejich zaméstnanct je podrizena zésadam Etického kodexu.

Hypoteéni banka se koncem roku 2005 pfihlasila ke Kodexu chovani mezi bankami a klienty doporu¢enému Ceskou
bankovni asociaci. Hypoteéni banka rovnéz jako prvni v Ceské republice pfistoupila k tzv. Code of Conduct (Hypoteéni
kodex) — jde o formular Evropské komise, o ktery miiZe klient pozadat a porovnat podminky hypotéky v jednotlivych
zemich EU.

DALSI UDAJE O SPOLECNOSTI
Hlavni trhy

Hypotecni banka jako specialista na hypotecni financovani pokracovala od 1. ledna 2014 v rozvoji svych aktivit na trhu
hypotecnich tvérl vyhradné v segmentu Gvérd pro fyzické osoby. Stejné jako v minulych letech Hypote¢ni banka
poskytovala hypoteéni Gvéry pouze v &eskych korunéch a na trhu v Ceské republice. Bliz3i informace jsou uvedeny

v kapitole Hypotecni banka.

Podil pohledavek z poskytnutych hypotecnich Gvéra dosahl na konci roku 2014 vyse 95 % z celkového objemu aktiv
banky, pricemz objem pohledavek z poskytnutych hypotecnich Gvért pro fyzické osoby tvoril 99 % celkového tvérového
portfolia banky.

Stav majetku

V lcetni hodnoté doséhl celkovy objem nehmotnych aktiv, pozemkd, budov a zafizeni Hypote¢ni banky k 31. prosinci 2014
vyse 125 mil. K¢ oproti 122 mil. K& k 31. prosinci 2013.

U hmotného majetku nedoslo k vyraznym zménam oproti roku 2013. Kategorii budovy, pozemky a zafizeni i nadale
predstavuji pouze technickd zhodnoceni na pronajatych budovéch a vybaveni téchto budov. Zminéna technicka zhodnoceni
nemovitosti eviduje Banka ve svém majetku a odepisuje je.

Nehmotnd aktiva Banky cinila v zlistatkové hodnoté 58 mil. K¢, coz v porovnéni s rokem 2013 predstavuje nardst

o 7 mil. K¢. Podil software na nehmotnych aktivech banky predstavuje 90 %. Banka nadale udrzuje hodnotu téchto svych
aktiv tim, Ze stejné jako v minulych letech priibézné investuje do rozvoje informacnich technologii. Podil nehmotnych aktiv
a pozemk, budov a zafizeni na celkovych aktivech banky ¢inil k poslednimu dni v roce 0,06 %.

Rozpis spravnich nakladt — naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi

2014 2013

mil. K¢ mil. K¢

Sluzby auditora — audit 3 2
Prévni a darové poradenstvi 9 19

Celkem 12 21
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Nemovitosti, stroje a zafizeni

Hypotecni banka k 31. prosinci 2014 nevlastnila Z4dné nemovitosti. V roce 2013 realizovala prodej své posledni nemovitosti
v Koling, kterou vedla v kategorii dlouhodoba aktiva drzend k prodeji.

Oveéreni historickych roc¢nich finanénich adaja
Zprava o vztazich, finan¢ni idaje, vcéetné historickych finanénich tidajt, a soulad finan¢nich informaci ve vyro¢ni zprévé
s Ucetni zavérkou byly ovéreny auditory.

Ucetni zavérky Hypoteéni banky za roky 2006 az 2014 byly auditovany:
Obchodni firma: Ernst & Young Audit, s.r.o.

Cislo osvédéeni: KA CR 401

Sidlo auditora: Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

IC: 26704153

Auditor:

2006-2009, 2013-2014 — Michaela Kubyova (opravnéni &. 1810)
2010-2012 — Roman Hauptfleisch (opravnéni & 2009)

Investice

Hlavni nefinancni investice

V roce 2014 investovala Hypotec¢ni banka do hmotného a nehmotného majetku celkem 114 mil. K¢. Nejvétsi polozkou byly
investice do informac¢nich technologii ve vysi 94 mil. K¢, ostatni investice zahrnujici zejména investice do rozvoje pobockové
sité a obnovy autoparku ¢inily 20 mil. K¢.

Hlavni finanéni investice
V oblasti finan¢nich investic Hypotecni banka neuskutecnila Z4dné investice a nevlastni Zadné statni dluhopisy
ani pokladni¢ni poukazky.

Budouci investice

V roce 2015 banka planuje nefinanéni investice v objemu 144 mil. K¢. Nejvétsi polozkou budou opét investice v oblasti
informacnich technologii (vyvoj informa¢nich systéma, ndkupy hardware a software a elektronické zpracovéani dokumentd),
které budou predstavovat 123 mil. K. Zbyvajicich 21 mil. K¢ budou tvofit prevazné investice do zhodnoceni a Gprav
pronajatych nemovitosti a rovnéz obnovy vozového parku.

Mimo potencialnich investic do stétnich dluhopist a statnich pokladni¢nich poukézek banka neplanuje drzet jiné cenné
papiry a finan¢ni investice.

Dalsi povinné tdaje

Transakce se spriznénymi stranami
Udaje o transakcich se spFiznénymi stranami jsou uvedeny v Priloze Gi¢etni zavérky za rok kon¢ici 31. prosince 2014 a Zpravé
o vztazich mezi propojenymi osobami.

Povinné minimalni rezervy

Hypotecni banka s vyjimkou vkladd na béznych tGc¢tech uréenych ke splaceni ivér( primarni vklady nepfijima. V pribéhu
roku 2014 tak primarni vklady nepiekrocily 1% podil na objemu aktiv Hypotecni banky. Béhem tohoto obdobi Hypotecni
banka poZzadovanou vy3i povinnych minimalnich rezerv (nyni 2 % objemu vkladi) vidy plnila.

Informace o trendech

Ve druhé poloviné roku 2014 Hypotecni banka zaznamenala oslabujici poptavku po novych tGvérech. | nadale viak
pokracovala zvysena obezretnost Hypotecni banky pfi hodnocenf tvérovych rizik. Informace o trendech jsou uvedeny
zejména v kapitolach Hypotecni banka, Zprava predstavenstva a Analyza finan¢nich vysledkd.
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Udaje o majetkovych Géastech

Hypote¢ni banka k 31. prosinci 2014 nedrZela Zadny majetkovy podil v jiné spolec¢nosti. Banka nema pfimou nebo nepfimou
Gcast na osobé, jez ¢ini nejméné 10 % jejiho vlastniho kapitalu nebo 10 % cistého ro¢niho zisku nebo ztraty banky. Banka
neplanuje drzet jiné majetkové ucasti.

Vyznamné smlouvy

Banka nemad uzavreny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazk( nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny, které
by byly podstatné pro schopnost banky plnit své zavazky. Stejné tak ji neni znamo, Ze by kterykoli ¢len skupiny uzavrel jiné
smlouvy, které by obsahovaly jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len skupiny jakykoli zdvazek nebo narok,
které jsou k datu zpracovani vyro¢ni zpravy podstatné pro schopnost skupiny dostat svym zavazkim.

Organizacni slozky v zahranici
Banka nemd organizacni slozky v zahranici.

Patenty a licence

Hypoteéni banka je majitelkou nékolika ochrannych zndmek zapsanych u UFadu priimyslového vlastnictvi, predevsim
ve vztahu k oznaceni spolecnosti a jejim produktim, dalsi jsou prihlaseny k zapisu do rejstfiku. Hypotecni banka neni
vlastnikem zadnych patentd a licenci.

Udaje o statnich, soudnich nebo rozhoddich fizenich

Bance neni zndmo, Ze by byla k datu vyhotoveni vyro¢ni zpravy Gcastnikem soudnich, sprévnich ani rozhod¢ich rizeni

na tizemi a mimo tzemi Ceské republiky, které by mohly zdsadné negativné ovlivnit jeji finan¢ni situaci a které by zéroveri
byly vyznamné v souvislosti s vydanim vyro¢ni zpravy.

Zameéstnanci Hypotecni banky

Index Index Index Index
Primérny pocet zaméstnanct 2014 2013 2012 2011 2010 14/13 13/12 12/1 11/10
Eviden¢ni 497 486 462 438 426 1,02 1,05 1,05 1,03
Pfepocteny 489 483 459 434 422 1,01 1,05 1,06 1,03

Dvé tretiny zaméstnanctl pracuji v prazském Ustredi a jedna tretina v obchodni siti rozmisténé na celém Gzemi
Ceské republiky.
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OSOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU

Za Udaje ve vyrocni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2014 je odpovédna Hypotecni banka, a.s.,
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57.

Hypotecni banka, a.s., prohladuje, Ze pri vynaloZeni veskeré prfimérené péce jsou podle jejiho nejlepsiho védomi tdaje
obsazené ve vyroc¢ni zpravé Hypotecni banky, a.s., za rok 2014 spréavné a Ze v ni nebyly zaml¢eny 74dné skutecnosti, které
by mohly zménit vyznam této vyroéni zprévy.

1
Hypotecni banka, a.s.

Vlastimil Nigrin
¢len predstavenstva a vrchni feditel pro oblast obchody a klienti

Jovr Spe

Hypotecni banka, a.s.
Jan Sadil
predseda predstavenstva a generalni Feditel

o™

Hypotecni banka, a.s.
Petr Hlavac
mistopFedseda predstavenstva a vrchni Feditel pro oblast rizika a finance
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EY

Building a better
working world

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondidm spole€nosti Hypoteéni banka, a.s.:

QvéFili jsme Géetni zdvérku spoleénosti Hypoteéni banka, a.s. (déle také ,Banka™), k 31. prosinci 2014
uvedenou ve vyrofni zpravé Banky na strandch 32 - 81, ke které jsme 18. bfezna 2015 vydali vjrok
ve znéni uvedeném ve vjroéni zprdvé Banky na strandch 30 - 31 (déle jen ,iéetni zdvérka").

Ovéfili jsme téZ soulad vyro€ni zpravy s vyie uvedenou GEetni zdv&rkou. Za spravnost vyroéni zpravy
je odpovédny statutdrni orgdn. Nadim Gkolem je vydat na zdkladé provedeného ovéfeni stanovisko
o souladu vyroéni zpravy s U€etni zdvérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
doloZkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor napldnoval
a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfimé&fenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroéni zpravé, které
popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v G¢etni zévérce, jsou ve viech v§znamnych
souvislostech v souladu s pFisluinou Géetni zdvérkou. Ugetni informace obsaZené ve vyroéni zpravé
Banky nastrandch 1 - 29 a 82 - 115 jsme sesouhlasili s informacemi uvedenymi v Getni zdvérce
k 31. prosinci 2014. Jiné neZ Gcetnl informace ziskané z G€etni zavérky a z GEetnich knih Banky jsme
neovéfovali. Jsme piesvédZeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni
vyroku auditora.

Podle na%eho ndzoru jsou Gfetni informace uvedené ve wyroéni zprdvé ve viech vyznamnych
souvislostech v souladu s vyie uvedenou Uéetni zdvérkou.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidenéni €. 401

7 /
/v /n
Michaela Kubyovad, statyfarni auditor
evidencni €. 1810

28. dubna 2015
Praha, Ceska republika

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.0. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nave Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. BBS04, under identification No. 26704153,
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Obchodni mista hypotecni banky

Regionalni Pobocka Adresa E-mail Telefon
pobocka
Hradec Kralové Ulrichovo ndmésti 735 info.hk@hypotecnibanka.cz 495 062 111
500 02 Hradec Krélové
Rychnov n. K. Sokolovska 1494 info.ry@hypotecnibanka.cz 494 535 234
516 01 Rychnov nad Knéznou
Trutnov Krakono3ovo namésti 127 info.tr@hypotecnibanka.cz 499 811 421
541 01 Trutnov
Jicin Jungmannova 1132 info.jc@hypotecnibanka.cz 493 538 011
506 01 Jicin
Pardubice Masarykovo ndmésti 1458 info.pd@hypotecnibanka.cz 464 647 445-9
530 02 Pardubice
Kolin Legerova 148 info.ko@hypotecnibanka.cz 321 727 530
280 02 Kolin 321727 560
Svitavy Purkyriova 246/18 info.pd@hypotecnibanka.cz 461 541 054
568 01 Svitavy
Brno Malinovského ndmésti 4 info.br@hypotecnibanka.cz 542 422 711
663 17 Brno 542 422 713
Hodonin Stefanikova 13 info.ho@hypotecnibanka.cz 518 321 886
695 01 Hodonin
Znojmo Horni Ceské 248/19 info.zn@hypotecnibanka.cz 515 294 911
669 02 Znojmo
Ceské Budgjovice Riegrova 2 info.cb@hypotecnibanka.cz 383 835 311-312
370 01 Ceské Budé&jovice
Jihlava Masarykovo ndmésti 13 info.ji@hypotecnibanka.cz 565 659 141
586 01 Jihlava
Severni Cechy Spitalské nam. 3517 info.ul@hypotecnibanka.cz 414 128 915, 8
400 01 Ustin. L.
Teplice U Nédrazi 827/4 info.te@hypotecnibanka.cz 475 200 375
415 01 Teplice
Liberec Rumunska 655/9 info.li@hypotecnibanka.cz 484 847 167
460 01 Liberec 4
Zapadni Cechy Klatovska 40 info.pl@hypotecnibanka.cz 373 731 822-8
301 00 Plzen
Karlovy Vary Moskevska 2, PO BOX 156 info.kv@hypotecnibanka.cz 355 329 052-6
360 21 Karlovy Vary
Stfedni Morava Riegrova 12 info.ol@hypotecnibanka.cz 588 516 688
772 00 Olomouc
Zlin Kvitkova 4323, PO BOX 121 info.zZl@hypotecnibanka.cz 577 212 460, 2, 4,6
760 01 Zlin
Kromériz Moravcova 263/1 info.kr@hypotecnibanka.cz 573 331 093
767 01 Kroméfiz
Uherské Hradisté Na Splavku 1182 info.uh@hypotecnibanka.cz 572 557 696

686 01 Uherské Hradisté
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Regionalni Pobocka Adresa E-mail Telefon
pobocka
Ostrava Nadrazini 81 info.os@hypotecnibanka.cz 596 111 205
702 00 Ostrava
Opava Horni ndmésti 289/52 info.op@hypotecnibanka.cz 553 791 932
746 01 Opava
Frydek Mistek T.G.Masaryka 1129 info.fm@hypotecnibanka.cz 558 638 288
738 01 Frydek-Mistek
Praha 1 Na Porici 40/1051 info.ph@hypotecnibanka.cz 242 419 111-2
110 00 Praha 1
Mladd Boleslav  Ceskobratrské namésti 1321 info.ph@hypotecnibanka.cz 326 326 084
293 01 Mlada Boleslav
Praha 4 Budéjovicka 1550/15a info.p4@hypotecnibanka.cz 241021 411
140 00 Praha 4
Praha 5 Stefanikova 23/203 info.ps@hypotecnibanka.cz 257 286 930

150 00 Praha 5




120

Vyro¢ni zprava 2014
Hypotecni banka, a.s.

Identifikacni a kontaktni udaje

Obchodni firma: Hypoteéni banka, a.s. (do 31. 12. 2005 Ceskomoravska hypote¢ni banka, a.s.)

Sidlo: Praha 5, Radlicka 333/150

Identifikacni ¢islo: 13584324

Dariové identifikacni ¢islo: CZ13584324

Kéd banky (BANIS): 2100

Den zépisu do obchodniho rejstriku: 10. 1. 1991

Doba trvani: spolec¢nost byla zalozena na dobu neurcitou
Rejstrikovy soud: Méstsky soud v Praze

Cislo zépisu u rejstfikového soudu: oddil B, vlozka 3511
Hlavni pravni predpisy, kterymi se banka fidi pfi své ¢innosti: zdkon ¢. 21/1992 Sb., o bankach, zékon ¢. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance

Pravni forma: akciové spolec¢nost

Zakladni kapital: 5 076 mil. K¢ k 31. 12. 2014

Predmét podnikani: Clanek 2 stanov spole¢nosti:

1. Provadéni viech bankovnich obchod( v souladu se zékonem o bankéch a provadéni dalsich cinnosti v rozsahu
vymezeném obecné& zédvaznymi pravnimi predpisy, jako? i licenci, povolenimi a souhlasy Ceské narodni banky,
pokud jsou pro vykon téchto Cinnosti potiebné.

2. Vydavani hypotecnich zastavnich listd podle zvlaStniho zékona.

Auditor: Ernst & Young Audit, s.r.o., Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Telefon: 224 116 515

Fax: 224 119 722

E-mail: info@hypotecnibanka.cz

Webové stranky: www.hypotecnibanka.cz
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